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" Stavebni bytové druistvo Kolin

Kot Stadkovskéno 13, 280 02 Kolin IV A2la
. postovni schranka 66

Informace pro vlastniky bytu ve spravé SBD Kolin a jejich pravni
nastupce pri prevodech vlastnickyvch byta

Vazeni,

podepsanim smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi jste se stali vlastniky bytu a
podilu na spole¢nych ¢asti Vaseho domu. Sou€asné Vas chceme upozornit na to, ze
jste jako vlastnik jednotky vstoupil, do dalSich smluvnich vztahd. Hlavné se jedna o
smlouvy o pojisténi, o dodavkach el. energie a plynu do spolecnych prostor, o
dodavkach SV,TUV a UT, o servisu na vytahy, pfipadné do dalSich smluvnich
vztaha.

Ve smlouvé o prevodu bytu do vlastnictvi je uvedeno, Ze v pfipadé pfevodu
jednotky, na dalSiho vlastnika jste povinen ohlasit tento pfevod spravci domu, ve
vasem pfipadé SBD Kolin.

Pfevodem jednotky vstupuje novy nabyvatel do vSech smluvnich vztahu
vazajicich se k pfedmétnému bytu. V souvislosti s tim bychom Vas radi upozornili na
nékterd prava i povinnosti, ktera z té&chto skutecnosti vyplyvaji.

Prava i povinnosti vlastnikd jednotek se Fidi Zakonem, kterym se upravuiji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a
nebytovym prostordm (zakon o vlastnictvi bytd) 72/1994 Sb. v platném znéni,
zejména § 13 aZz 16 tohoto zékona:

§13)

(1) Vlastnik jednotky se podili na spravé domu v rozsahu, ktery odpovida jeho
spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu, neni-li mezi vlastniky
jednotek dohodnuto jinak.

(2) Vlastnik jednotky je povinen na svuj naklad odstranit zavady a poskozeni,
které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti,
ktefi s nim jednotku uzivaji. K zajiSténi pravomocné pfisouzenych pohledavek
opravnénych vlastnikd vzniklych z neplnéni povinnosti uvedené ve vété prvé vznika
dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostatnim vlastnikim jednotek zastavni pravo k
jednotce povinného vlastnika a na vécech movitych obdobné jako zastavni pravo na
zajisténi najemného.'”

(3) Vlastnik jednotky nesmi provadét takové upravy jednotky, jimiz by ohroZoval
vykon vlastnickeho prava vlastnikd ostatnich jednotek. Upravy, jimiz se méni vzhled
domu, maze vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem vSech vlastnik( jednotek.
Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podild na spole¢nych ¢astech domu, mlze vlastnik jednotky provadét jen na
zakladé smlouvy o vystavbé (§ 17) uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé.
Ustanoveni zvlastnich pravnich predpist /) tim nejsou dotéena.

(4) Pokud to nezbytné vyzaduji Upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek,
popfipadé domu jako celku, je vlastnik jednotky povinen umoznit na pfedchozi
vyzvani pfistup do jednotky. Vlastnik jednotky je povinen umoznit instalaci a udrzbu
zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet naméfenych hodnot.
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(5) O najmu a podnajmu bytu plati pfislu§na ustanoveni ob&anského zakoniku.®)
O najmu a podnajmu nebytového prostoru plati zviastni predpisy.®)

(6) Jsou-li v.domé prostory a zafizeni, které slouzi i jinym osobam nez vlastnikim
jednotek, napf. kotelny, vyménikové stanice, kryty civilni ochrany, pradelny, susarny
a zafizeni provozni povahy, pfechézeji prava a povinnosti dosavadniho vlastnika
budovy, tykajici se téchto prostorl a zafizeni, na vlastniky jednotek, popfipadé jejich
pravni nastupce nabytim vlastnictvi k jednotce.

(7) Vlastnici jednotek ru€i za zavazky spole€enstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podild na spole€nych ¢astech domu.

§14
Zasahuje-li vlastnik jednotky do prava ostatnich vlastnikG jednotek takovym
zplisobem, Ze podstatné omezuje nebo znemoznuje jeho vykon a nesplni povinnosti
ulozené rozhodnutim soudu, muze soud na navrh spoleenstvi nebo na navrh
nékterého z vlastnikd nafidit prodej jednotky.

§ 15

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu
a pozemku. Pokud dohoda neurCuje jinak, nesou naklady pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu (§ 8 odst. 2).

(2) K ucelu uvedenému v odstavci 1 skladaji vlastnici jednotek predem urCené
finanéni prostfedky jako zalohu. VyS$i zéloh si urci vlastnici jednotek usnesenim
shromazdéni dopfedu tak, aby byly kryty pfedpokladané naklady, které bude nutné
vynalozit v nasledujicich mésicich i v dalSich letech. Vysi ¢astky a den jeji splatnosti
sdéluje vlastnikim jednotek vybor nebo povéfeny vlastnik. Neni-li vybor nebo
povéreny vlastnik zvolen, rozhoduje se o vysi ¢astek podle odstavce 1 nadpolovicni
vétSinou vSech vlastnikd jednotek v domé. Ustanoveni § 11 odst. 6 plati obdobné.

(8) K zajisténi pravomocné pfisouzenych pohledavek vlastnikl jednotek z
povinnosti uvedenych v odstavci 1 vznika dnem pravni moci rozhodnuti soudu
vlastnikim

(4) Pokud vznikla pravnickd osoba (§ 9), jsou finan¢ni prostfedky zalohové
poskytnuté vlastniky zavazkem pravnické osoby vuci vlastnikim jednotek. Pfi
vypofadani zavazku pravnické osoby vuci byvalému viastniku jednotky se nepfihlizi k
zaloham, které uhradil jako zalohy podle odstavce 2.

§ 16

(1) Pohledavky vlastnikl jednotek vzniklé z neplnéni povinnosti uvedenych v § 13
odst. 2 a § 15 odst. 1 se pfi rozvrhovém jednani uspokoji z podstaty podle § 337
odst. 1 ob¢anského soudniho fadu po uspokojeni pohledavek dani a poplatkl, pred
ostatnimi pohledavkami.

(2) O vécech movitych, které jsou v jednotce a patfi vlastnikovi jednotky nebo
osobam, které s nim ziji ve spole¢né domacnosti, se pfi vykonu zastavniho prava
pfiméfené pouZiji ustanoveni o zastavnim pravu na zaji§téni najemného,’)
s vyjimkou véci vylou€enych z vykonu rozhodnuti.

7) § 54 a nasl. zakona €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdé&jSich piedpisu.

8) § 685 a nasl. ob&anského zakoniku.

9) Zakon €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
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10) § 672 obCanského zakoniku.

Abychom predesli riznym nedorozuménim, chceme Vas upozornit jesté na
dalsi pravidla, ktera byste neméli opomenout:

Pfi pfevodu bytu je bezpodminecné nutné abyste nezapomnéli, pokud tak
nebylo ucinéno iz pfi podpisu smlouvy, predat spravci vzajemné
odsouhlasené stavy vodoméru SV i TUV, pfipadné pozadat technicky Usek o
zajisténi odpoctl rozliSovacl topnych nakladu v byté.

Pfi nastéhovani do bytu kontaktujte predsedu samospravy v domé, nebo
predsedu spolecenstvi vlastniki, nebo povéreného vlastnika i povérfeného
spravce. Pokud nebudete védét o koho se jedna, kazdy ze sousedu Vam
poradi, nebo se informujte na SBD Kolin. Pfedseda samospravy Vas seznami
S provozem domu, s provoznim pofadkem pradelny, susarny, pfipadné
mandlu, s rozpisem a provadénim uklidu na patfe i ve spoleénych prostorach,
pfipadné s rozpisem uklidu u popelnic, v zimnim obdobi s uklidem snéhu,
pfipadné posypem namrzlych chodnikd.

Dle §15 mate povinnost pfispivat na naklady spojené se spravou domu a
pozemku. Zasady SBD Kolin pro vybirani zaloh doporucuji provadét uhrady
prostfednictvim SIPO. K zalozeni nového inkasa je tfeba se dostavit na
Inkasni stfedisko Ceské posty a.s. (namésti Republiky - vedle hlavniho
vchodu do posty), kde pozadate o pfidéleni nového €isla SIPO. Cislo je tfeba
zalozit na adresu nového bytu, nikoliv na trvalé bydlisté, pokud se s novym
bytem neshoduje. Toto &islo vyuzijte pro vSechny Vase nové uhrady. Toto
nové Cislo laskavé sdélte pisemné&, nebo osobné v co nejkrat§im terminu pani
Nymsové na SBD Kolin. Abychom mohli inkasnimu stfedisku v€as predat
predpis vySe zaloh na prispévek a sluzby, je nutné Cislo SIPO sdélit nejpozdé;ji
do 10-tého dne v mésici pfedchazejicimu pfislusné platbé inkasa. Pokud tento
termin nedodrzite, je nutné uhradit ekonomicky opravnéné naklady a zalohy
na sluzby v pokladné druzstva do 25-tého dne pfislusného mésice. Pokladni
hodiny jsou :

pondéli 6.30 - 10.30 12.00 - 14.30
Ctvrtek 6.30 - 10.30 12.00 - 16.00

Placenim zaloh na pfispévek a sluzby formou sdruzeného inkasa se vyhnete
opomenuti platby a z toho vyplyvajicich moznych sankci uplatnénim uroku z
prodleni. Zalohy na pfispévek a sluzby béZzného mésice maji byt uhrazeny nejpozdéji
do 25-tého dne bézného mésice.

DalsSi dulezité informace:

Dodrzovani klidu v domé se fidi domovnim fadem, ktery je vyvéSen v
kazdém vchodé. Pokud neni vyvéSen, informujte se u vyboru samospravy
v domé. nebo na SBD Kolin.

Odpocty méridel. Dle zakona 72/94 Sb., § 13, odst. 4 je povinnosti vliastnika
umoznit po predchozim oznameni vstup do bytu za 0Celem oprav na
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spolecnych Castech domu (stoupacky, rozvod tepla, oprava balkonu, lodzZie
nebo oken), nebo za uCelem odpoctu stavu vodomérd, nebo rozliSovaci
topnych nakladu, pfipadné méfice tepelné pohody.

» Stavebni upravy bytu. Pokud budete chtit realizovat néjaké stavebni Upravy
bytu, je nutné o né pozadat SBD Kolin, jako spoluvlastnika spole€¢nych prostor
a vyzadat si i stanovisko vyboru samospravy, nebo povéreného spravce.
V pfipadé Ze se jedna o spole€enstvi vlastnikl jednotek, je nutné pozadat o
vyjadfeni k stavebnim Upravam vybor spole€enstvi, nebo povéfeneho
vlastnika (viz zakon 72/94 Sb., § 13, odst. 3).

» Vpfipadé, Ze se jedna o vyménu a zmeénu podlahové krytiny a plvodni
linoleum budete chtit nahradit parketami, plovouci podlahou, dlazdickami,
nebo jinym druhem podlahové krytiny, je nutné vyzadat si i souhlasné
stanovisko najemnika nebo vlastnika obyvajiciho byt pod mistnostmi v nichz
ma ke zméné dojit.

= Zakon ¢.197/1998 Sb. uvadi v § 54, Ze Ize stavby, jejich zmény a udrzovaci
prace na nich provadét jen na zakladé stavebniho povoleni, nebo ohlaseni
stavebnimu 0fadu. V pfipadé, Ze dojde k provedeni stavebnich praci tzv. "na
¢erno", bez povoleni, nebo bez souhlasu stavebniho Ufadu, bude stavebni
Ufad postupovat dle § 105 stavebniho zakona - prestupky obc&and proti
stavebnimu fadu, kde je stanovena vyS$e pokuty za provedeni stavebnich
Uprav, ke kterym je nutné ohlaseni stavebnimu Gfadu do vySe 10.000,-K¢ a za
stavebni Upravy provedené bez stavebniho povoleni je rozmezi pokuty od
25.000,- K& do 50.000,- K&. Udrzovaci prace, které nevyzaduji ohlaseni
stavebnimu Ufadu jsou uvedeny v § 14 vyhlasky 132/1998 Sb. Stavebni
Upravy je vzdy nutné ohlasit majiteli objektu. Pokud se jedna o stavebni
Upravy vétSiho rozsahu, nebo dochazi ke zméné plvodniho padorysu
nékterych mistnosti, je nutné predloZit projekt, pfipadné posouzeni statika.
Zadost o povoleni stavebnich Uprav je postoupena po kladném vyjadreni
vyboru samospravy a schvaleni technickou komisi pfedstavenstva SBD Kolin
stavebnimu odboru pfislusného MeéU , pfipadné stavebnimu odboru
prislusného OU s tim, ze pozadované poplatky uhradi najemnik bytu. Pokud
dochézi i k zasahu do elektroinstalace, je nutné predloZit i revizni zpravu. Aby
nedoSlo ke zbyte¢nému dohadovéni, je lepSi dotazat se pfedem na vse
potfebné u technického Useku SBD Kolin, tel.€. 321722460.

» Ohlasovaci povinnost poc¢tu osob v byté. Pokud dojde ke zméné poctu
0sob v byté, je nutné tuto skute€nost nahlésit do 30 dnd pisemné technickému
Useku.Tento udaj je dulezity pro Uhrady za svoz TDO.

» Najem vlastnického bytu. Pokud budete chtit vlastnicky byt pronajmout
najemnikovi, je nutné ho informovat o téchto pravidlech, aby bylo zajisténo
ostatnim uzivatelim neruSené bydleni.

Dne 22.1.2004
Petr Krémar
pfedseda pfedstavenstva
SBD Kolin
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