" Stavebni bytové druzstvo Kolin
Kom

STANOVY
Stavebniho bytového druzstva Kolin

platné od 16.9.2021

Shromazdéni delegétii Stavebniho bytového druZstva Kolin na jednani dne 16.9.2021 rozhodlo o tom,
Ze stavajici Stanovy Stavebniho bytového druZstva Kolin ze dne 21. 11. 2013 v platném znéni,
obsahujici ¢lanky 1aZ 123 se méni tak, Ze ¢ldnek 1 az 112 se méni takto:
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Cast L.
Zakladni ustanoveni

CL1

Firma: Stavebni bytové druZstvo Kolin

Sidlo: Sladkovského 13, Kolin IV, PSC 280 02

Stavebni bytové druZstvo Kolin (ddle jen druZstvo) je zapsdno ve vefejném rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, v oddilu Dr XCVIII, vlozZce 87 a ma pridéleno identifikacni ¢islo
00035564.

Prévni forma: bytové druzstvo.

Pravni poméry druZstva upravuje zdkon €. 90/2012 Sb. (ddl jen ,,zdkon*) a tyto stanovy.

ClL. 2
Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZeno za ticelem zajiStovani
bytovych potfeb svych ¢Elend. MiZze spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zdkonem i jinou Cinnost,
pokud tim neohrozi uspokojovéani bytovych potieb svych ¢leni.
DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za porusSeni
svych zdvazkd odpovida celym svym majetkem.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.
DruZstvo je obchodni korporaci.

Cast I
Cinnosti druzstva

CL3

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, bytd a

nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druZstva.

Predmétem Cinnosti druzstva je zejména:

a) cinnost za icelem zajiStovani potieb svych €lent spocivajici predevsim v:

aa) organizovani piipravy a provadéni popi. zabezpecovani vystavby bytl, rodinnych domt a
nebytovych prostor;

ab) provadeéni popft. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych
a nebytovych objektli, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druZstva nebo ¢lend
druZstva;

ac) zajiStovani plnéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druZstva nebo ¢lenu druZstva;

ad) uzavirdni smluv o ndjmu druZstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor)l, popf.
jinych smluv souvisejicich s jejich uZivanim;

b) cinnost za tcelem podnikani spocivajici predevsim v ndjmu bytd, nebytovych prostor a
staveb osobam, které nejsou cleny druZstva, realitni Cinnosti a spridvé a provozu
nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent druzstva:

ba) realitni ¢innosti;

bb) sprave, udrzbé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent druzstva;

bc) zprosttedkovéni sluZeb;

bd) cinnosti tcetnich poradci;

be) vedeni ucetnictvi;

bf) montdZi, opravéch, revizich a zkousSkdch vyhrazenych plynovych zafizeni,

bg) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohédch 1 az 3 Zivnostenského zdkona,

DruZstvo muze vykondvat idal§i Cinnosti schvélené predstavenstvem druZstva, pokud si

k jejich vykondvani opatii piisluSné opradvnéni.
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DruzZstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy
prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery
je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druZstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do
najmu c¢lenovi bytového druzstva, ktery se sdim nebo jeho pravni predchtdce na jeho poiizeni
podilel ¢lenskym vkladem.

Cast II1.
Clenstvi v druzstvu

ClL4
Vznik ¢lenstvi
Clenem druzstva miiZe byt pouze zletil4 fyzicka osoba, ktera se zavaZze k dodrZovéni stanov a
ma na tizem{ Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se miZe stit clenem druZstva i nezletild fyzickd osoba, nebo
téz fyzické osoba, kterd nema na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznikd pii splnéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:
a) dnem vzniku druZstva pfi zaloZeni druZstva;
b) dnem rozhodnuti predstavenstva druZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem
uvedenym v tomto rozhodnutf;
c) prevodem nebo pifechodem druZstevniho podilu.
¢lenstvi pravnickych osob je vylouceno.

CLS
Rozhodnutim pfedstavenstva ¢lenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za
¢lena na zdklad¢ pisemné piihlasky. K piihldSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vysi 500,- K¢ a zdkladniho ¢lenského vkladu ve vysi 3 000,- K¢&. Pfihlaska
uchazece o €lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat
firmu druZstva, jméno a bydliSté uchazece o ¢lenstvi a vymezeni jeho ¢lenského vkladu.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o prihlaSce nejpozdé¢ji na prvni schiizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druZstvu pfihlaS8ka dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti
miZe uchaze¢ podat ve 1hiité 15 dnti ode dne doruceni rozhodnuti odvoléani k ¢lenské schiizi
druZstva, kterd je projedna pfi nejbliz§im zased4ni.
Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazeCi o Clenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dnit ode dne nabyti Gcinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za clena
druZstva.

CL 6

Druzstevni podil

Druzstevni podil ptedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druZstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spole¢ného jméni manzeli.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

CL7
Spolec¢né ¢lenstvi manzela

Spolecné clenstvi manzelll v druZstvu vznikd, jestliZze je druzstevni podil soucasti spolecného
jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy k druZstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole€ném
najmu manzeli.

Je-li s druZstevnim podilem, ktery je soucdsti spole¢ného jméni manZzeld, spojen nijem
druzstevniho bytu, jde o spolecny ndjem manzeld.



4) Je-li jeden z manzelli vyluCnym ¢lenem druZstva, maji oba manzelé spolecné ndjemni pravo
podle obcanského zdkoniku odvozené od prdva ndjmu manZela, ktery je vyluénym clenem
druZstva. V pfipad¢ zaniku Clenstvi manZela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spole¢né najemni
pravo odvozeno, zanikd také ndjemni prdvo druhého manzela.

5) Spolecné Clenstvi manZell zanika:

a) vyporddanim spole¢ného jméni manZzeld;
b) marnym uplynutim lhiity pro jeho vypotadani podle obcanského zdkoniku.

CL8
1) Vznikem spolec¢ného c¢lenstvi manZelll nezanikd to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spolecné.
2) Existence spolecného c¢lenstvi manZzelti nevylucuje vznik samostatného clenstvi kteréhokoliv
z nich.
CL9
Splynuti druzZstevnich podili
Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dal§i druZstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li v§ak s kazdym z druZstevnich
podild spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji aZz dnem, kdy tato prava tfetich osob
zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druZstva s takovou tieti osobou ur¢f jinak.

Cl. 10
Pi'eména clenstvi
K pteméné clenstvi dochdzi v piipadech, kdy se spoleéné c¢lenstvi manZell méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manZelll nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manZelt méni na spolecné Clenstvi
manzeld, a to bud dohodou manzeli nebo byvalych manzell nebo rozhodnutim soudu nebo
v dtsledku zaniku manZelstvi rozvodem nebo smrti jednoho z manzelt.

CL11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druZstevniho podilu je moZné, je-li ¢len nijemcem nejméné dvou druzstevnich byt nebo
dvou druzstevnich nebytovych prostorl, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druzstevniho
nebytového prostoru. Clen, jenZ je ptivodnim vlastnikem rozdélovaného druZstevniho podilu, ruéi za
dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky rozdéleni druZstevniho podilu
nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu clenskému vkladu nabyvatelem
druZstevniho podilu vzniklého rozdé€lenim. Pfi rozdéleni druZstevniho podilu a pfevodu nebo piechodu
druzstevnich podili vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druZstevnich podilit bude
spojen ndjem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

ClL 12
Clenska prava
Clen druzstva ma pravo zejména:

a) TUcastnit se osobn€ nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovéni c¢lenské
schiize samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegati na jedndni a rozhodovani
shromazdéni delegatti. Schiize predstavenstva druzstva nebo schiize kontrolni komise druZstva
se ¢len md pradvo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti predstavenstvo druZzstva nebo
kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do orgdnt druzstva, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami a
zakonem,

c) obracet se s ndvrhy, stiZznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druZstva na organy druZstva a
byt informovén o jejich vyftizent;

d) nahliZet do seznamu ¢lend druZstva;

e) uzaviit s druZstvem smlouvu o budouci smlouvé o ndjmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru do tficeti dnlt po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi ¢lensky vklad na
vyzvu druzstva a ve lhité jim stanovené, u svépomocné vystavby vznika €lenu toto pravo

6



i)
k)

)

m)

uhradou splatné penézni Castky clenského podilu a uzavienim pisemné smlouvy o jiném
plnéni;
uzaviit smlouvu o ndjmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to na
zaklad¢ uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfisluSnym orgédnem druZstva, nebo jako nabyvatel
na zdklad€ smlouvy o pievodu druzstevniho podilu, splni-li dal§i podminky uréené stanovami,
obdrzet vypotadaci podil podle stanov v piipade zaniku ¢lenstvi;
platit ndjemné spojené s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) v
rozsahu pouze uceln¢ vynaloZenych ndkladG vzniklych druzstvu pfi jeho sprave, vcetné
splatek uvéru, ktery druzstvo pfijalo za dcelem pofizeni domu, pozemku nebo druzstevniho
bytu, dhrady ndkladl na opravy, modernizaci a rekonstrukce domu, ve kterych se druZstevni
byt nachdzi, a vcetn¢ piispévkll na tvorbu dlouhodobého financ¢niho zdroje na opravy a
investice do tohoto domu,
obdrZet kopii zdpisu z jedndni shromdzdéni delegitli, vcetn¢ jeho pfiiloh a podkladd
poskytnutych delegatim, za thradu ucelné vynaloZenych ndkladl spojenych s jejich
pofizenim;
vyZzadat si k nahlédnut{ zapis z ¢lenské schiize samospravy, jejimz je lenem;
obdrZet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na nijemné a zdloh na thrady za plnéni spojena s
uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a na vypotradani preplatka z
tohoto vyudctovani podle jinych pravnich predpisii, téchto stanov a zdsad schvalenych
shromazdénim delegati;
ucastnit se veskeré druZstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lentim
poskytuje.
na pievod druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do vlastnictvi po splnéni
zakonnych podminek pro tento pievod stanovenych a po tihrad¢ nakladt vzniklych druzstvu v
souvislosti s pfevodem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ve stanovené
VySi.
Cl.13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

e)

g)

dodrZovat zakon, jiné pravni predpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organd druZstva;

splnit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15, popt. ¢l. 16 ve stanovené vysi a lhité podle téchto
stanov a smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu;

uzaviit ndjemni smlouvu, platit nidjemné (véetné mimorddného piispévku do dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢l. 40) a tihradu za plnéni spojena s uzivanim
druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na n¢ ve stanovené vysi a
Ihiate splatnosti, uhradit nedoplatek z vytuctovani téchto zéloh;

dostane-li se ndjemce druZstevniho bytu do prodleni s penéZitym plnénim zdloh na nijemné
z bytu a nebytovych prostor a z penéZitym plnénim zéloh za plnéni poskytovand s uZivianim
bytu a nebytovych prostor vdomé sbyty, dile jen sluzby, nebo jejich vyuctovanim
(ndgjemného i sluzeb), které presahuje 5 dnti ode dne splatnosti je povinen zaplatit druzstvu
urok z prodleni ve vySi 1 promile dluzné ¢astky za kaZzdy den prodleni, nejméné vSak K¢ 10,-
za kazdy i zapo€aty mésic prodleni

hradit ¢lenské piispévky na €innost druZstva a platit Ghradu za dkony druzstva provddéné z podnétu
nebo ve prospéch €lena druZstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uZivanim druzstevniho
bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich dprav v byte,
povolenim podndjmu, vypracovanim prohldSeni vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do vlastnictvi
¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvélené piisluSnym organem druzstva;
dodrzovat domovni fad, dodrZovat piedpisy o poZirni ochrané, fddné uZivat a udrZovat
druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor véetné spole¢nych prostor a zafizeni domu a
chréanit majetek druZstva pfed ohroZenim, poskozenim, zni¢enim nebo ztratou;

na zéklad¢ uzaviené smlouvy o najmu ve lhit¢ stanovené druZstvem pievzit druzstevni byt
nebo druzstevni nebytovy prostor, v piipadé opoZdéného pievzeti druZstevniho bytu nebo
druZstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu Skodu, kterd takto vznikne,
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jakoZ i nahradit bytovému druzstvu Skodu, kterd vznikne opozdénym ozndmenim o tom, Ze
dany byt ¢len nepievezme;

oznamovat a doloZit druZzstvu kaZdou zménu uddajii evidovanych v seznamu Cclenii bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutenost nastala, jakoZ i oznamovat druZstvu veSkeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani zmén tykajicich se
Clena a piislusniki jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni clenské a bytové
evidence, rozictovani ndkladl za plnéni spojend s uzivanim bytu a doruCovanim pisemnosti,
nesplni-li ¢len tuto povinnost ani do jednoho mésice, povaZuje se to za hrubé poruseni jeho
povinnosti;

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po piedchozim ozndmeni zjiStovaly technicky
stav druZstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru a stavy méfidel, provadély
revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel a dalsi prace nutné k fadnému provozu domu a byti;
podilet se na zdklad€ rozhodnuti shromaZzdéni delegitl na dhradé ztraty druZstva maximalné
ve vySi trojndsobku zdkladniho c¢lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost nesmi byt
uloZena ve vé&t§im rozsahu, neZ kolik €ini skute¢nd vySe ztraty druZstva. Uhrazovaci povinnost
1ze ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fddnou nebo mimotadnou Gcetni zavérkou, ktera
byla projedndna shromdzdénim delegiti a k udhrad¢ ztrity byl jiz prednostn€é pouzit
nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které 1ze k thradé€ ztrity pouZit, a
rozhodnuti ¢lenské schize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne
skonceni tcetniho obdobi, v némz ztrta hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

pfispivat podle svych moZnosti k ispéSné ¢innosti druzstva.

pii pfevodu a vyméné bytu je pfevodce povinen vyzvat pisemné druzstvo ke kontrole stavu
bytu (nebytovych prostor), tuto kontrolu druZstvu a vyboru samosprdvy umoznit za dcasti
nabyvatele. Soucasné je povinen pfi pfevodu a vyméné bytu zajistit odecet vodoméru teplé i
studené vody, pfipadné méfice tepla, ktery prevodce i nabyvatel odsouhlasi podpisem a
predaji pisemné na druzstvo. Pokud tuto povinnost nesplni, je povinen uhradit druZstvu djmu,
kterd tim vznikne.

umoznit osobdm povéfenym druzstvem, aby po predchozim ozndmeni zjistovaly technicky
stav druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a stavy métidel, provadely revize,
opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné k fddnému provozu domi a bytl
(nebytovych prostor);

podilet se na zdklad€é rozhodnuti shromaZzdéni delegitl na dhradé ztraty druZstva maximalné
ve vysi trojndsobku zdkladniho clenského vkladu, kdyZz uhrazovaci povinnost nesmi byt
uloZena ve vé&t§im rozsahu, neZ kolik €ini skute¢nd vySe ztraty druZstva. Uhrazovaci povinnost
1ze uloZit, pokud ztrita druZstva byla zjiSténa fddnou nebo mimotadnou ucetni zdveérkou, kterd
byla projedndna shromazdénim delegatl, a k dhradé ztraty byl jiZ prednostné pouzit
nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které lze k dhradé ztrity pouZit, a
rozhodnuti shromazdéni delegatii o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode
dne skonceni tcetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

pfispivat podle svych moznosti k dspésné ¢innosti druzstva.

Cl. 14
Clensky vklad
Clensky vklad v druZstvu je tvofen zdkladnim ¢lenskym vkladem, dal§im ¢lenskym vkladem a
dodate¢nym dal$im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 15 a €l. 16.
Zékladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 3 000,- K¢. Po dobu trvan{
Clenstvi v druZstvu nesmi vySe Clenského vkladu clena v druZstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho €lenského vkladu.
V piipadé zvySeni zdkladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni zdkladniho ¢lenského vkladu se
postupuje podle zdkona.
O prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem pisemnou
smlouvu, kterd obsahuje tidaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jakd véc nebo provedeni
jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii predmét nepenézitého vkladu, dile zpusob a
vys$i ocenéni nepenéZitého vkladu, lhitu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky pro
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5)

7)

1y

2)

3)

1y

2)

1)

2)
3)

4)

vypotdddni dalSiho clenského vkladu nebo jeho €asti za trvani Clenstvi. Smlouvu o dal§im
¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiZ neschvaluje shromdzdéni delegat ani jiny
organ druZstva.

Dalsi ¢lensky vklad miZe mit také formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcti vedeného podle jiného pravniho ptedpisu,
uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na ndklad vkladatele. NepenéZity vklad nelze
zapocitat na ¢lensky vklad vySsi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Nepenézity vklad schvaluje pted jeho vloZenim shromadzdéni delegétt.

CL 15

Porizovaci dalsi ¢lensky vklad
Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou ucast ¢lena na pofizeni piislusného
domu, druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo
koupé, ucast na technickém zhodnoceni domu, druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo na pofizeni pozemku piisluSejiciho k domu.
Clen se miize daliim ¢lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného ne druZstevniho bytu,
nebo jiného nez druZstevniho nebytového prostoru v domé, na jeho technickém zhodnoceni
nebo poftizeni pozemku k nému piislusejiciho.
Pofizovaci dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢len podilel na pofizeni jiného neZ druZstevniho
bytu nebo jiného neZ druzstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni
anebo na pofizeni k nim pfisluSejictho pozemku, se ¢lenovi druZstva vrati, stane-li se tento byt
nebo nebytovy prostor druzstevnim bytem nebo nebytovym prostorem.

Cl. 16
Dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad
Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného bytu (nebytového prostoru) lze vedle thrady
potizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu podle ¢lanku 15 podminit splacenim dodate¢ného
dalsiho ¢lenského vkladu, ktery se rovnd rozdilu mezi ¢lenskym vkladem a trzni hodnotou
bytu. Obdobné Ize postupovat i pii povoleni rozsiteni stdvajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spolecnych prostor v domé, potizeni
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou néstavby, pfistavby ¢i vestavby
v domé& nebo pfi pfijeti ndjemce bytu (nebytového prostoru) za €lena druZstva.
Pouzitim na pofizeni druZstevniho bytového domu a k nému pfislusejictho pozemku nebo na
technické zhodnoceni domu se dodatecny dalSi Clensky vklad stdvd pofizovacim dal$im
¢lenskym vkladem podle ¢1.15.
CL17
Prevod druzstevniho podilu
Pravni uc¢inky pfevodu druzZstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni ucinné
smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu druzstvu, ledaZe smlouva uréi ucinky pozdégji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy md doruceni prohlaseni pievodce a nabyvatele o uzavieni
takovéto smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény podminky clenstvi podle ¢l. 4. Podpisy
nabyvatele i pfevodce na listin€, kterou se druZstvu prokazuje pievod druzstevniho podilu,
musi byt ufedné ovéfeny, nebo podepsdny po ovéfeni totoZnosti ucCastnikli prevodu
pracovnikem druZstva, pfed timto pracovnikem druZstva.
Ptevodce druZstevniho podilu rué¢i za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny.
Pti pfevodu je pfevodce povinen vyzvat pisemné druZstvo ke kontrole stavu bytu (nebytovych
prostor), tuto kontrolu druZstvu a vyboru samospravy umoZznit za tcasti nabyvatele. Soucasné
je povinen pii pfevodu a vymeéné& bytu zajistit odecet vodoméru teplé i studené vody, ptipadné
méfice tepla, ktery pfevodce 1 nabyvatel odsouhlasi podpisem a pfedaji pisemné na druZstvo.
Pokud tuto povinnost nesplni, je povinen uhradit druZstvu tjmu, ktera tim vznikne.
Pfevodem druZstevniho podilu, s nimZ byl spojen nijem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), dochdzi k pfevodu ndjmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), anebo pievodu prava na uzavieni smlouvy o nijmu
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druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) vcetn€ vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to vcetné¢ vSech dluhti pfevodce vici bytovému druzstvu a dluhti bytového
druZstva vuci pfevodci, které souviseji s uzivanim druZstevniho bytu pievodcem, anebo s
pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

ClL 18
Prevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen miiZe prevést &ast svého druZstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v &l. 11
na jiného ¢lena, pfevodce je povinen vyzvat pisemné druZstvo ke kontrole stavu bytu (nebytovych
prostor), tuto kontrolu druZstvu a vyboru samosprdvy umozZnit za ucasti nabyvatele. Soucasné je

povinen pii pfevodu a vyméné bytu zajistit odecet vodoméru teplé i studené vody, pfipadné métice
tepla, ktery pievodce i nabyvatel odsouhlasi podpisem a predaji pisemné na druzstvo. Pokud tuto
povinnost nesplni, je povinen uhradit druzstvu Ujmu, kterd tim vznikne.

ClL 19
Zanik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g
h)
i)

i)

dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druZstva;

vystoupenim c¢lena;

vyloucenim ¢lena;

pfevodem druZstevniho podilu;

pfechodem druZstevniho podilu;
smrti ¢lena druZstva;
zénikem druZstva bez pradvniho néstupce;
okamzikem, kdy nastavaji ti¢inky prohlaSeni konkurzu na majetek ¢lena druZstva;
okamzikem, kdy nastdvaji u€inky schvdleni oddluzeni zpenéZenim majetkové podstaty nebo
plnénim spldtkového kalendafe se zpenéZenim majetkové podstaty Clena, jestlize v rozhodnuti
o schvéleni oddluZeni insolven¢ni soud uloZil ¢lenu vydat druZstevni podil, ktery slouZi jako
jeho obydli, insolvencnimu spravci ke zpenéZeni, anebo okamZikem, kdy o zpenézeni
druZstevniho podilu poZzadal zajistény véftitel; nebo
doruenim vyrozuméni o neuspéSné opakované drazb& v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, neni-li druZstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim vykonu
rozhodnuti postiZzenim druZstevniho podilu, nebo pravni moci exeku¢niho piikazu k postiZzeni
druzstevniho podilu po uplynuti lhity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymdahané povinnosti
podle jiného pravniho predpisu, byl-li v této lhlté podan navrh na zastaveni exekuce, pravni
moci rozhodnuti, kterym byl ndvrh na zastaveni exekuce odmitnut nebo zamitnut.

2) Clenstvi v druZstvu se obnovuje, jestliZe byl:

a)

b)

zru$en konkurz na majetek clena z jinych divodu neZ pro splnéni rozvrhového usneseni nebo
proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;

skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly ucinky exekuéniho piikazu k postiZeni druZstevniho
podilu, ledaze byla vymédhand povinnost alespon z€asti splnéna z prostiedkt ziskanych
postiZzenim druZstevniho podilu.

Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu doruden projev vile &lena &lenstvi
obnovit, pokud se tak stane do 4 mésicti ode dne pravni moci piislusného rozhodnuti, jinak toto
pravo zanikd. Vyplatilo-li druzstvo vypotadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem
vile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

CL.20

Dohodou o zaniku €lenstvi mezi ¢lenem a druZstvem uzavienou v pisemné formé, kon¢i €lenstvi v ni
sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrZi ¢len.

Cl. 21
10



1)

2)
3)

4)

1y

2)

3)

1y

2)

3)

4)

Vystoupeni
Clen miZe z druZstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim vypovédni doby dvou mésicii, béh
této lhuty za¢ind prvnim dnem kalendaintho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
ozndmeni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druZstva, miiZe z druZstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v
pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit ozndmeni o
vystoupeni druzstvu ve lhité¢ 1 mésice ode dne, kdy se dozvéd€l nebo mohl dozvédét o této
zméné, nejdéle vSak do 3 mésict poté, kdy shromdzdéni delegatli o zméné stanov rozhodlo,
jinak se pravo ¢lena druZstva vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov
zanikd. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena uc¢inna a vztah mezi bytovym druZstvem a
¢lenem se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanikd uplynutim
kalendafniho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druZstvu doruc¢eno.
Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva.

Cl. 22
Prechod druzstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu pfechdzi dnem smrti zistavitele ndjem druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu, véetné prav a
povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzelt, pfechdzi na poziistalého manZzela, k
tomu se piihlédne pti vyporddani dédictvi.
Dédic druZstevniho podilu, ktery nechce byt clenem druZstva, je oprdvnén svou ucast v
druZstvu vypovédét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy mu
bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. [Vypovéd musi byt pisemna a podpis
dédice musi byt dfedné ovéten. K vypoveédi musi byt ptipojena listina, z niZ vyplyva, Ze nabyti
dédictvi je pravomocné.] Vypovédni doba €ini 3 mésice ode dne jejitho doruceni druzstvu a po
dobu jejtho behu neni dédic opravnén podilet se na Cinnosti druzstva. Poda-li dédic vypoved,
plati, Ze se ¢lenem druZstva nestal.
Cl. 23
Vylouceni ¢lena z druZstva

Clen miiZe byt z druZstva vylouéen rozhodnutim predstavenstva druZstva, zejména pokud:
a) zdavaznym zpisobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti,
b) pfestal splilovat podminky pro vznik ¢lenstvi,
c) zavrZzenihodnym zplsobem zasdhl do prav nebo opravnénych zajmut druZstva nebo jeho

¢lenu,
d) po dobu alesponi jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenti a

jeho pobyt se stal pro druzstvo nezndmym,
e) byl-li pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany proti druZstvu nebo jeho

¢lenovi,
f) pokud nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavizal.
Clena, s jehoZ druZstevnim podilem je spojen nijem druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, 1ze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:
a) porusi jako ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;
b) byl pravomocné odsouzen pro timyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobg,
kterd bydli v domé¢, kde je ndjemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.
Rozhodnuti o vylouceni spolecnych clend (manZeld) se samostatné dorucuje kazdému
z manzelq.
Pted rozhodnutim o vylouc€eni je druzstvo povinno udélit €lenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
¢lena druZstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v piipad€, Ze poruSeni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanoviach mély nasledky, které
nelze odstranit. Vyloucit Clena druZstva bez ptedchdzejici pisemné vystrahy lze vidy v
piipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro timyslny trestny ¢in spachany proti druzZstvu
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anebo proti Clenovi druZstva. Ve vystraze se uvede diivod jiného udéleni, upozornéni na
moznost vylouceni a vyzva ¢lenovi, aby s porusovianim ¢lenskych povinnosti ptestal a vzniklé
nasledky odstranil, k ¢emuZ se poskytne piiméfend lhita, nejméné vsak 30 dnti.

5) O vylouceni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemnég. Proti
rozhodnuti predstavenstva o vylouc¢eni muize ¢len podat odivodnéné namitky ke shromazdéni
delegatti ve 1huté triceti dnli ode dne doruceni ozndmeni o vylouéeni, rozhodnuti, jinak toto
pravo zanikd. Rozhodnuti musi obsahovat poufeni o prdvu vyluCovaného c¢lena podat
odivodnéné namitky ke shromdzdéni delegiti. V piipadé vylucovani spolecnych clent
(manZeld), ma kazdy z manzel pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouéeni bez ohledu
na vuli druhého manzela.

6) Proti rozhodnuti shromédzdéni delegati o zamitnuti ndmitek mtzZe vyluCovany ¢len podat ve
TIhite tif mésich ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylou€eni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro poddni ndvrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemtize vici tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna
prava plynouci ze zéniku jeho ¢lenstvi.

7) Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegati o potvrzeni
rozhodnuti o vylou€eni se vylu¢ovanému ¢lenovi doru¢i do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu c¢lend.

8) Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro pod4ni ndmitek, nebo dnem,
kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti shromazdéni delegitli o zamitnuti jeho
namitek.

9) Druzstvo je oprdvnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny clen vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o
zruSeni vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihliZi. Toto neplati,
pokud vylouc¢end osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jizZ difve pisemné poZidala.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichZ probiha fizeni
o prohldSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druZstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni
zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shromdZzdénim delegiti nebo soudem o tom, Ze ndmitky
¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou ditvodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 24
Zanik druZstva
Clenstvi zanikd zanikem druZstva bez pravniho ndstupce dnem vymazu druzstva z vefejného rejstiiku.

Cl. 25
Vypoiadaci podil
1) Zénikem clenstvi vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim ndrok na vypotradaci podil.
Vypotédaci podil je roven ticetni hodnoté splnéného clenského vkladu ke dni zaniku Clenstvi,
ato:

a) u nebydlictho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pridvo na uzavieni smlouvy o
ndjmu druZstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 32) se
rovnd zpravidla zakladnimu ¢lenskému vkladu;

b) u ndjemce druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zdkladnimu
¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;

¢) u vlastnika (¢lena, jemuz druZstvo pfevedlo druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se zpravidla rovna:

ca) zdkladnimu clenskému vkladu, jestlize zakladni €lensky vklad nebyl pouZit na pofizeni
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) ze zdkona povinné beziplatné
pfevedeného podle jiného pradvniho pifedpisu, ani na jeho technické zhodnoceni nebo na

poftizeni pozemku piislusejiciho k tomuto bytu (nebytovému prostoru);
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2)

1y

2)

3)

1y

2)

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druzstvu,
protoZe zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15 (pofizovaci) ze zakona
povinné beziplatnym pfevodem druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
podle jiného pravniho pfedpisu zanikly, protoZe byly pouZity na pofizeni tohoto bytu
(nebytového prostoru), na jeho technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku
piislusejiciho k tomuto bytu (nebytovému prostoru);

cc) zdkladnimu clenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu, jestliZe nebyly nabyvateli
zapocitany na dhradu kupni ceny pii dplatném ptevodu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) nebo piisluSejiciho pozemku;

cd) zdkladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na thradu kupni
ceny pfi uplatném prevodu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
ptisluSejictho pozemku;

ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druZstvu,

v v

protoze zakladni ¢lensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapocitiny na dhradu kupni
ceny pii uplatném pfevodu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
piislusejictho pozemku.
Byvaly ¢len druZstva ani jeho pravni ndstupci nemaji v ptipadé zaniku Clenstvi kromé naroku
na vyplatu vypotddaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druZstva.

Cl. 26

Splatnost vypoi‘adaciho podilu
Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tif mésicti od projednani fadné ucetni
zaveérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dile stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska
situace dovoluje, mize druZstvo uspokojit tento nirok nebo jeho cast i dfive.
Pokud byl ¢len z bytového druZstva vyloucen, pocitd se lhita tii mésicti aZ ode dne marného
uplynuti lhity pro podani ndvrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz
nabylo prdavni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skonceno.
Vypotadaci podil podle ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésicti ode dne vyklizeni
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), jehoZ byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo
uplynutim 3 mésicti od projednéni fadné cetni zaveérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, a
to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Pii vyplaté vypotddaciho podilu zapocte druZzstvo své
splatné pohledavky vici byvalému ¢lenu.

Cl.27
Seznam ¢leni

DruZstvo vede seznam vSech svych ¢lent. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jind clenem urcend adresa pro dorucovani;

b) den a zpusob vzniku a zaniku Clenstvi v druZstvu,

c) vySe ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zdkladni ¢lensky vklad, dalsi ¢lensky vklad podle ¢l.
15 odst. 1, dalsi clensky vklad podle €l. 15 odst. 2 a dal$i ¢lensky vklad podle ¢l. 16 a
déle v ¢lenéni podle druhu majetku, na jehoZ pofizeni byl dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15
(pofizovaci) pouZit (byt nebo nebytovy prostor a pozemek) a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen ozndmit a doloZit druZstvu kazdou zménu osobnich tdajii evidovanych v
seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je povinno
provést zdpis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména
prokazéana. Osobni tidaje ¢lenidl druZstvo zpracovava za dcelem evidence ¢lenil druZstva a jim
piislusejicich prav a povinnosti a za dcelem spravy bytil (nebytovych prostor). Druzstvo je
povinno zajistit ochranu téchto udajl v souladu s pravnimi predpisy.
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3)

4)

5)

6)

Do seznamu ¢lend mé pravo nahlizet a zZadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a
obsahu svého zédpisu v seznamu ¢lenti kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné ndklady s tim
spojené.

Pfedstavenstvo je povinno umoZznit nahlédnout do piislusné casti seznamu kazdému, jestlize
osve€dci pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis
tykd, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lenti, je druZstvo oprdvnéno pouZivat pouze pro své
potfeby ve vztahu k ¢leniim druZstva. Za jinym tcelem mohou byt tyto ddaje pouzity jen se
souhlasem ¢lend, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout ddaje nevyplyva pro druzstvo
ze zdkona.

Prestane-li byt ¢len druZstva jeho Clenem, druZstvo vyznadi tuto skute¢nost v seznamu Clent
bez zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti seznamu prfedstavenstvo umoZni nahlédnout pouze
byvalému clenovi, jehoZ se zdpis tyka, a jeho pravnimu ndstupci. Jiné osobé poskytne
druZstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem.

Cast IV.
Poi‘adniky a vznik prava na uzavieni smlouvy o najjmu druzstevniho bytu

C1. 28
Sestavovani poradniki

Poradniky sestavuje pfedstavenstvo s pfihlédnutim k délce ¢lenstvi spolu se schopnosti ¢lena podilet
se svymi Clenskymi vklady na vystavbé ¢i jiném zptsobu pofizeni bytu. Druzstvo sestavuje pofadniky
podle druhti a forem vystavby, poptipad¢€ podle obcf a lokalit.

1y

2)
3)

4)

1y

2)

3)

CL.29
Navrh pofadniku predloZi predstavenstvo k pfipominkdm ¢lentim nejpozdéji dva mésice pred
jeho ptfedlozenim ke schvaleni. O zvefejnéni vyrozumi druzstvo ¢leny druzstva zplisobem v
druzstvu obvyklym. Navrh pofadniku musi byt ptistupny ¢lentim druZstva nejméné po dobu
tficeti dnl. V této dobé mohou ¢lenové podavat své piipominky.
Poradnik schvaluje pfedstavenstvo druzstva.
Schvdleny potadnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zplsobem v druzstvu
obvyklym (na informacni desce).

ClL. 30
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu
Pti splnéni podminek uréenych ve stanovich uzavird budouci smlouvu o ndgjmu druZstevniho
bytu ptedstavenstvo druZstva se ¢leny podle jejich pofadi v potadniku.
Mimo poradnik miiZe predstavenstvo uzavtit budouci smlouvu o ndjmu druzZstevniho bytu (¢l.

12 pism. e) se ¢lenem druZstva v piipadech:

a) uzavieni smlouvy o zajisténi vystavby byti;

b) hodnych zvlastniho zietele, zejména z diivoda dileZitych potfeb bytového druZstva;

c) kdy byt, ktery clen v druZstvu uZivd, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druZstva
zbaven prdva na uzavieni budouci smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu nebo priva
najmu nespravnym postupem druZstva;

d) ndvrhu obecniho ufadu, kdy wuZivany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim
dosavadniho ndjemce do ndhradniho bytu (ubytovédni) poskytnutého timto obecnim
ufadem.

Mimo potradnik muze predstavenstvo uzaviit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (¢l. 12
pism. f)) se ¢lenem druZstva v piipadech:
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1)

2)

a) ndvrhu vyboru piisluSné samosprdvy v piipadé uvolnéni bytu ¢lena, ktery v témze
druZstevnim domé jiZ uzivd byt nevyhovujici jeho bytové potteb€, uzaviel-li ¢len s
druZstvem pisemnou dohodu, Ze dosud uZivany byt druzstvu vrati;

b) uvolnéni bytu, kdy druZstvo nesestavilo pofadnik nebo ¢lenové v ném zatazeni byli jiz
uspokojeni, popf. nemaji o ndjem bytu zdjem;

¢) kdy ¢lentim, kterym dfive zaniklo pravo ndjmu vylou¢enim nebo vypovédi s pfivolenim
soudu, tento byt stdle uZivaji a skytaji zaruky fddného plnéni povinnosti ¢lena druzstva;

d) kdy clentim, kterym dfive zaniklo ¢lenstvi postiZenim druzstevniho podilu v piipadé, Ze
exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

Cl. 31
Pted postupem podle €l. 30 druZstvo vyzve pisemné Clena ke splaceni dalSitho clenského
vkladu podle ¢l. 15; Thitu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnli od dorueni vyzvy do
vlastnich rukou.
Nesplati-li ¢len ve stanovené lhité dalsi clensky vklad podle odst. 1, nebo odmitne-li pisemné
uzavieni smlouvy podle €l. 30, pravo na uzavieni smlouvy zanika.

Cl. 32
Prenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu

DruzZstvo miize smlouvou o ndgjmu pienechat byt (nebytovy prostor) fyzické popt. pravnické osobe¢, i
kdyZ neptijde o Clena druZstva v piipad¢, kdy o byt (nebytovy prostor) nemd zdjem zadny z clend
druzstva. Stejné miZe druZstvo pfenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz
druzstevniho domu. V téchto piipadech nevznikd povinnost ke splaceni dal$iho ¢lenského vkladu
podle ¢l. 15 a ¢l. 16. VySe ndjemného a thrady za plnéni spojend s uZivanim bytu, nebytového
prostoru) se ur¢i ve smlouve.

1)

2)

1)

2)

Cast V.
Najem druzstevniho bytu

Cl. 33
Vznik najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Néjem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel) pfenechdvd svému
¢lenu (ndjemci) do uZivani druZstevni byt. Neni-li doba nigjmu dohodnuta, mé se za to, Ze
smlouva o ngjmu byla uzaviena na dobu neurcitou. Pokud je dale uvddéno ndjemce, jednd se o
¢lena druZzstva, kterému druzstvo pfenechalo byt do ngjmu.

Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uZivani a
zpusob vypoctu ndjemného a thrady za plnéni spojend s uZivanim bytu nebo jejich vysi.
Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 34
Prava a povinnosti z naijmu druzstevniho bytu

Néjemce je oprdvnén a povinen fddné uZivat a udrZovat druZstevni byt véetné spole¢nych
prostor a zafizeni domu a chranit majetek druZstva pfed ohroZenim, poskozenim, zni¢enim
nebo ztratou, dodrZzovat domovni fad, predpisy o poZarni ochrané a jind pravidla stanovena
pro uzivani a udrzbu druzstevniho bytu a domu druzstvem nebo spolecenstvim vlastnikt
jednotek, jestlize v domé vzniklo.

S ndjemcem druZstevniho bytu a s manZeli — spoleénymi ndjemci mohou na zédklad¢ jejich
prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fad€ ptimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoZ i osoby, které
Ziji s ndjemci ve spole¢né domdcnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ndjemce
neprodlené ozndmit druZzstvu. Pokud ndjemce nesplni tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Kromé prava uZivat byt ma ndjemce druzstevniho bytu a na zdklad€ jeho prava i osoby, které s
nim bydli, pridvo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat plnéni, jejichZ
poskytovani je spojeno s uZivanim bytu.

Néjemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbét, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim ndjemctum vykon jejich prav.

Pokud vi ndjemce pfedem o své nepiitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze
byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtiZzné¢ dostupny, ozndmi to v€as druZstvu.
Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu nebo
nebytového prostoru v piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li nijemce takovou
osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje
se to za hrubé poruSeni povinnosti ndjemce.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcoveé domdcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrdni tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodInych podminkéch.

Nijemce je povinen hradit ndklady na spravu druZstva a domd, ndjemné a dhrady za plnéni
poskytovand s uzivanim bytu a zdlohy na né ve vysi stanovené piedstavenstvem.

Nijemce je povinen dodrZovat domovni tdd, provozni f4d nebytovych prostor, pfedpisy
o pozéarni ochrané a fadné uZivat a udrZovat byt, jakoZ i spole¢né prostory a zafizeni domu
a fadné uzivat plnéni poskytovand s uzivanim bytu (nebytového prostoru).

Nijemce je povinen prevzit na zakladé smlouvy o ndjmu bytu byt, ktery je zptisobily k uzivani
a to ve lhut¢ stanovené druZstvem, nebo uhradit druzstvu djmu, kterd mu vznikne opozdénym
pfevzetim bytu.

10) Néjemce je povinen umoZznit poveéfenym zastupciim druzstva po pfedchozim oznament zjiStén{

technického stavu bytu (nebytového prostoru).

11) Pti pfevodu a vymeéné bytu je pfevodce povinen vyzvat pisemné druzstvo ke kontrole stavu

bytu (nebytovych prostor), tuto kontrolu druZstvu a vyboru samosprdvy umoznit za dcasti
nabyvatele. Soucasné je povinen pii pfevodu a viyméné bytu zajistit odecet vodoméru teplé i
studené vody, pfipadné meéfice tepla, ktery prevodce i nabyvatel odsouhlasi podpisem a
predaji pisemné na druzstvo. Pokud tuto povinnost nesplni, je povinen uhradit druZstvu djmu,

ktera tim vznikne.

12) Njemce je povinen umoZnit piistup za uelem instalace, vymeény a odectu vSech méftidel

umisténych v byté. V piipad¢ neumoZznéni odectu nebo poskozeni mefidla nebo jeho plomby,
budou pouzity postup a sankce dle piislusného pravniho predpisu. Pokud nebudou postup a
sankce upraveny pravnim piedpisem, bude postupovano tak, Ze bude pouZita pro vyictovani
spotieby bytu, ve kterém nebyl umoZnén odecet nebo bylo poSkozeno meéfidlo nebo jeho
plomby, spotfeba piedchoziho roku, pokud nebude k dispozici, bude pouZita primérna
spotieba za dany rok stejné velkého bytu v domé.

Diéle je najemce povinen umoZnit pifistup za tcelem odstranéni technickych zdvad, havdarii
nebo jiného nebezpeci ohrozujiciho majetek a Zivoty. V ptfipadé poskozeni plomby métidel
energii ndjemce uhradi veSkeré ndklady spojené s demontdZi, pfecejchovanim a zpétnou
montazi.

13) Pokud to nezbytné vyZaduji dpravy, provoz a opravy ostatnich bytd, popiipadé domu jako

celku, je ndjemce povinen umoZznit na pfedchozi vyzvani pronajimateli nebo jim povéerené
osobé¢ piistup do bytu. Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzv€é umoznit pronajimateli
nebo jim povétené osobé, aby provedl instalaci a udrzbu zatfizeni pro méfeni a regulaci tepla,
teplé a studené vody a dalSich energii, jakoZ i odpocet namétfenych hodnot. Stejné je povinen
umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucdsti bytu a patii
pronajimateli.

14) Néjemce je povinen zajistit a hradit opravy bytu, které je povinen provést.
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1)

2)

3)

4)

Cl. 35
Opravy, udrzba a stavebni Gpravy druzstevniho bytu a domu

Veskeré opravy v byté souvisejici sjeho uzivanim, vcetné vymén zafizovacich predméti

a néklady spojené s béZnou udrzbou bytu hradi ndjemce, neni-li dale stanoveno jinak. Povinnost

najemce k provadéni oprav bytu, vCetné jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych zafizovacich

pfedméti a jejich soucdsti neni financéné limitovdna; vymezeni pojmil béZzna ddrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovanych nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znént,
ani pozdé€jSim pravnim piedpisem, se neuplatni.

Néjemce nehradi opravy a vymény topnych rozvoda (véetné topnych téles), rozvoda spolecné

televizni antény, opravy a vymény domécich telefoni a rozvodi k nim, opravy, vymény a

ovétovani bytovych méfich vody a tepla, natéry oken a jejich vymény, opravy vstupnich dvefi do

bytu, opravy balkont, lodZii a teras vCetné dvefi do téchto prostor, hradi opravy a vymény
elektrickych, vodoinstalacich, kanaliza¢nich a plynovych rozvodii v byté, pokud se s druzstvem ve
vSech té€chto piipadech, nedohodne jinak.

O opravéch, udrzbg, rekonstrukci a modernizaci druZstevniho bytu nebo domu rozhoduje druzstvo

podle pravidel uvedenych v téchto stanovich[a vnitrodruZstevnich piedpisech]. O opravich,

udrzbég, rekonstrukci a modernizaci domu vcetné spole¢nych ¢asti domu uzZivanych nijemcem v

domech rozdélenych na jednotky rozhoduji vlastnici jednotek nebo pifislusny organ spolecenstvi

vlastnikli.] Ndjemce je povinen tyto opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace strpét a v piipadé
potfeby umoznit piistup do bytu, i kdyZ o téchto pracech sim nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil

souhlas. DruZstvo je povinno dbit o to, aby pii provadéni oprav, udrzby, rekonstrukci a

modernizaci v bytech pokud moZno nedoslo ke snizeni hodnoty bydleni a bylo co moZn4 nejméné

poruseno pohodli ndjemce.

Vybor samosprdvy miuzZe z technickych nebo estetickych divodd navrhnout pfedstavenstvu

odchylna pravidla, upravujici zptisob provedeni nckterych oprav nebo béZné udrzby bytu a

pfedstavenstvo o nich rozhodne.

Cl. 36

1) N4jemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu téch oprav
v byté, které ma nést druZstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikla. Ndjemce ucini podle svych moZnosti opatieni, aby
poskozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal§i Skoda.
Nesplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fddnému uzivani bytu, nebo
jimiZ je vykon prava ndjemce ohroZen, ma najemce pravo po pfedchozim upozornéni druZstva
zavady odstranit v nezbytné mife a poZzadovat od n¢j ndhradu uceln€¢ vynalozenych néklada.
Prévo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte€ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mé&sicti od odstranéni zavad.

2) Nepostara-li se ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béZnou tidrzbu bytu,
ma druZstvo prdvo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ndjemce na jeho nédklad samo a
pozadovat od néj nahradu.

3) Najemce je povinen po ptedchozi pisemné vyzve umoznit druZstvu nebo jim povétené osobg,
aby k zajiSténi fddné udrzby bytu nebo vyZaduji-li to nezbytné tpravy, provoz a opravy
ostatnich bytii nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena
instalace a ddrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet
naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoZnit pifistup k provedeni udrZovacich praci,
rekonstrukei a oprav realizovanych pifimo druZstvem a také umoZnit piistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucdsti bytu a patfi druZstvu. Predchozi vyzva se
nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

4) Néjemce md pravo chovat v byté zvife, nepiisobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtiZe nepiiméfené pomérim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu
zvySenych nakladi na vklid a didrzbu spolecnych prostor domu, nahradi ndjemce tyto naklady
druZstvu.

5) Néjemce odevzdd byt druZstvu v den, kdy ndjem konci. Byt je odevzdan, obdrZi-li druzstvo
klice a jinak mu nic nebréani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. N4jemce je povinen odevzdat
byt ve stavu, v némZ jej prevzal, odstranit v byt€ zmény, které provedl bez souhlasu druZstva,
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1y

2)

pokud nesdéli druzstvo ndjemci, Ze odstranéni zmén nezZdd4. Zmeény provedené se souhlasem
druZstva odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu ndjemce uvede byt
do piivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu nebo
nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo poskozeni
bytu, nebo domu, pfechizeji upevnénim do vlastnictvi druZstva.

CL. 37

Néjemce odevzd4 byt druzstvu v den, kdy ndjem kon¢i. Byt je odevzdan, obdrzi-li druZstvo klice
a jinak mu nic nebrani v piistupu do bytu a v jeho uZivani.

Nijemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit v byté¢ zmény, které
provedl on nebo jeho pravni pfedchiidce bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci,
Ze odstranéni zmén nezddd. Zmény provedené se souhlasem druZstva odstrani ndjemce, pokud si
strany ujednaly, Ze pfi skonceni ndjmu ndjemce uvede byt do ptvodniho stavu. Zafizeni a
pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného
sniZeni hodnoty nebo poSkozeni bytu, nebo domu, piechédzeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

C1. 38

Nijemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zdvady a poSkozeni, které zpiisobil v dome sam nebo
ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po pfedchozim upozornéni nijemce zdvady a
poskozeni odstranit a poZadovat od né¢ho ndhradu.

1y

2)

3)

4)

CL 39

1) Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
druzstva, a to ani na svij ndklad. V piipad¢ poruseni této povinnosti je druzZstvo opravnéno
pozadovat, aby ndjemce provedené upravy azmény bez odkladu odstranil. V domé
rozdéleném na jednotky musi byt stavebni tipravy pfedem ozndmeny také osob€ odpovédné za
spravu domu a pozemku.

2) O povoleni vyse uvedenych uprav, zdsahil a podstatnych zmén je ndjemce povinen pozadat
druZzstvo pfedem, nést ndklady na né a provadét je az po vydani povoleni druZstva, nebo
stavebniho povoleni pfisluSného uradu.

Cl. 40

Najemné a dhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.
Néjemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uZivani druZstevniho bytu v pomérné
vy$i ndkladl a vydaji na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, v¢etné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odst. 3 a thradu za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu.
Celkovou vySsi ndjemného a dhrad za poskytovana plnéni stanovi ptedstavenstvo s pfihlédnutim k
predpokladanym nakladtim.
Soucésti ndjemného je také pravidelny nebo jednordzovy piispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy
na opravy a dodate¢né investice. Jeho vysi stanovi pfedstavenstvo v souladu s predpokladanymi
ndklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice v domé. Zustatek dlouhodobé zalohy na
opravy a dodate¢né investice se pievadi do pfiSttho roku a nevypofdddvd se s ndjemcem
druZstevniho bytu ani pfi ukonceni ndjmu.
Néjemné spolu s thradou za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu (sluzby) se plati
zalohové, vyjma poplatku na spravu druZstva urCeného na financovani ndkladi stfedisek
ostatniho hospodateni vytvofenych podle ¢l. 90, ktery je stanoven pevnou castkou, a to méesic¢né
nejpozdéji do dvacatého patého dne piislusného mésice za ktery je ndjemné a zdlohy na sluzby
placeno. Dostane-li se ndjemce druZstevniho bytu do prodleni s penéZitym plnénim za ndjemné z
byt a nebytovych prostor vdome s byty nebo s jejich vyuctovanim, (dédle jen ndjemné), které
pfesahuje 5 dnti ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu drok z prodleni. Vyse troku
z prodleni ¢inf za kaZdy den prodleni 1 promile dluzné ¢4stky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i
zapocaty mésic prodleni.
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)

6)

7)

8)

9)

Vyuctovani zélohy na ndjemné za kalendarni rok provede druZstvo s ndjemcem druZstevniho bytu
nejpozdéji do konce dubna nésledujictho roku. Dlouhodobd ziloha tvofend podle odst. 3 se do
vyuctovani nezahrnuje.
Vyuctovani zéloh na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddé€lené pro kazdy
druh zilohy, a to nejpozdéji do Ctyf mésicti po uplynuti zictovactho obdobi, nestanovi-li jiny
pravni predpis jinak.
Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do tif mésict
po vyuctovani, nestanovi-li jiny prdvni piedpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z nijemného nebo
thrad za plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu mé druZstvo pravo zapocist své splatné
pohleddvky vtci najemci druzstevniho bytu.
Néjemce je povinen platit ndjemné a thradu za plnéni poskytovana s uZivdnim bytu a zdlohy na
n¢ formou sdruZeného inkasa plateb.
Néjemné je urcovano takto:
Ro¢ni ndjemné z byt zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu, ve kterém se byty
nachdzeji, zvySené podle pism. b a snizené podle pism. ¢ (déle jen ,,upravené ndklady domu®).
a) Ekonomicky opravnénymi ndklady a vydaji domu jsou:
aa) naklady na revize, opravy a udrzbu domu, které nejsou soucésti cen sluzeb a vydaje na
rekonstrukce a modernizace domu, pokud nejsou uvedené ndklady a vydaje hrazeny
ze zdrojt podle pism. b,
ab) ndklady na opravy v bytech, které je druZstvo povinno hradit podle ndjemni smlouvy,
zvlastnich pravnich pfedpist nebo stanov, nejsou-li hrazeny ze zdrojt podle pism. b,
ac) ndklady na spravu bytd, domu a druZstva,
ad) splatky dlouhodobého investi¢niho tveru na druzstevni bytovou vystavbu vztahujiciho
se k domu (déle jen ,,anuita®),
ae) splatky ostatnich Gveér poskytnutych druZstvu a vztahujicich se k domu, zejména dveéra
na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,
af) pojisténi domu a pozemku,
ag) ucetni odpisy domu nebo bytli vymezenych jako jednotky podle zvlaStniho pravniho
piedpisu jestlize druzstvo podle zvlastniho pravniho piedpisu odpisy uplatiiuje,
ah) dan z nemovitosti za dim nebo byty a za pozemek,
ai) dan z piijma pravnickych osob, resp. jeji ¢ast zaplacend druzstvem z vynosi, o které
byly sniZzeny ekonomicky opravnéné ndklady domu podle pism. ¢, odstavec cc ),
aj) ndaklady spojené s pozemkem, zejména uklid a ddrzba pozemku a ndjemné placené
druZstvem vlastnikovi pozemku vynaloZené v béZném roce,
ak) ztrdta z hospodafeni druzstva s domem vykédzand za uplynuly rok, rozhodne-li tak

predstavenstvo druZstva,
al) piispévek na spravu domu a pozemku, hrazeny druZstvem podle zvlaStniho pravniho
ptedpisu jiné osobé.
b) Ekonomicky opravnéné ndklady a vydaje domu se zvySuji o tvorbu finan¢nich zdroji na
revize, UdrZzbu a opravy domu, které nejsou soucdsti cen sluzeb, a na rekonstrukce a
modernizace domu, a to formou pravidelnych mésicnich i mimotfadnych jednordzovych
piispévki ndjemct byt (déle jen ,,dlouhodoba zaloha®).
c¢) Ekonomicky opravnéné ndklady a vydaje domu se sniZuji o:
ca) uvery, dotace a dary poskytnuté druzstvu na dhradu ekonomicky opravnénych nakladt a
vydaji domu,

cb) clenské vklady upsané podle stanov ndjemcim bytd na financovani vydaji na
rekonstrukce a modernizace domu,

cc) najemné z byti, které nejsou v najmu fyzickych osob — Clenti druzstva, nijemné z
nebytovych prostort v domé a o jiné vynosy druzstva z domu, a to ve vySi stanovené
organem druZstva.

d) Upravené ndklady domu se rozpocitaji na jednotlivé byty podle poméru podlahové plochy

bytu k celkové podlahové ploSe bytd v ndjmu clenti druzstva — fyzickych osob v domé,
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e)

g)

h)

jestlize organ druZstva nerozhodne o jiném zptsobu rozpocitani upravenych nikladd domu
nebo nékterych z nich.

Anuita se rozpocitdva na jednotlivé byty podle vyse nesplaceného tvéru pfipadajictho na
jednotlivy byt.

Naklady spojené se spravou bytti, domu a druzstva (napf. odmény Clenti orgdnti druzstva,
ndklady na vedeni ucetnictvi, vyiétovani najemného a sluzeb, odpisy majetku vyjma odpist
uvedenych v pism. a), ag), osobni ndklady zaméstnanci druZstva vyjma zaméstnanci
zajistujicich opravy a udrzbu domu a sluzby, nidklady na provoz budovy sidla druzstva a
jinych administrativnich a provoznich budov a prostor aj.) se na jednotlivé byty rozpocitavaji
stejnym dilem. Uvedené nédklady jsou hrazeny pevné stanovenou casti nidjemného ve vysi
urené orgdnem druzstva (déle jen ,,poplatek na spravu®).

Jestlize se jednd o dim ve spoluvlastnictvi druZstva, na jehoZ vystavbu byla poskytnuta
finanéni, Gvérova a jind pomoc podle predpist o financni, iveérové a jiné pomoci druzstevni
bytové vystavbé nebo individudlni bytové vystavbé, tykaji se ustanoveni pism. c o
upravenych nakladech domu a jejich rozpocitani na jednotlivé byty pouze casti ndkladd
pfipadajicich na spoluvlastnicky podil druZstva. Jestlize v takovém domé vznikla pravnicka
osoba spoleCenstvi vlastnikli jednotek, je soucdsti upravenych ndkladd domu piispévek na
sprivu domu a pozemku hrazeny druZstvem podle zvlastniho pravniho ptedpisu této
pravnické osobé.

Néjemné se stanovi jako zdloha, to neplati pro poplatek na spravu. Ziloha na
ndjemné se kromé dlouhodobé zdlohy kazdoro¢né s ndjemci vyuctuje, a to soucasné
s vyuctovdnim sluzeb. Rozdily z vyuctovani se podle rozhodnuti orgédnu druzstva
vypotadaji s ndjemci ve stejném terminu jako vyporadani rozdild z vyuctovani sluzeb
nebo se zuctuji s dlouhodobou zdlohou. Ndjemné je placeno kazdy mésic ve vysi
jedné dvanéctiny ro¢niho ndjemného.

11) Sluzby.
a) SluZbami se rozumi podle technického vybaveni domu, centralni dstfedni vytdpéni a doddvka

b)

c)

d)

teplé vody, tklid spole¢nych prostor v domé, tiklid pozemku, neni-li zahrnut do ndjemného,
uzivani vytahu, dodavka vody z vodovodu a vodaren a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
(dale jen ,,vodné a sto€né‘‘), umoZnéni pifjmu rozhlasového a televizniho signalu, uZivani
domovni pradelny, suSarny a Zehlirny, osvétleni spolecnych prostor v domé, provoz, kontrola

V.o v

a ¢isténi komint, odvoz domovniho odpadu, odvoz splaskt a ¢isténi Zump, odvétravani bytl
spole€nym odtahovym ventilatorem, popiipad€ dalsi sluzby, na nichZ se druZstvo s ndjemcem
dohodne. Rozsah poskytovanych sluZeb si druzstvo a ndjemce ujednaji nebo o ném rozhodne
pfedstavenstvo druZstva.

Ceny sluZzeb se stanovi podle zvlastnich pravnich ptedpisi. Neni-li v téchto pfedpisech

stanovena regulace cen sluZeb, sjedndvaji se jejich ceny ve vySi odpovidajici cendm

obvyklym v misté a ¢ase plnéni.

Do cen sluzeb nelze zahrnout tu ¢ast ndkladl, kterd je spojena s uZivdnim nebytovych

prostor v domé, a déle naklady na revize, opravy a udrzbu domu, které jsou zahrnuty do

ndjemného.

Ceny sluzeb, pro které neni stanoven zptsob roziuctovani na jednotlivé najemce zvlastnimi

pravnimi predpisy, se rozuctuji podle kritéria schvdleného nejméné 3/4 ndjemct v domé.

Nedojde-li ke schvaleni zplsobu rozictovani cen sluzeb nijemci podle piedchazejici véty,

rozuctuji se ceny za:

da) uZivani domovni priddelny, Zehlirny a suSdrny sazbami za jednu hodinu provozu nebo
dohodnutou jednotku vykonu, stanovenymi samospravou domu,
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12)
13)

14)

e)

g)

db) kontrolu a ¢isténi komint podle poctu ndjemcem vyuzivanych vyusténi koufovodi do
komina,

dc) pfijem televizniho signidlu a odvétravani bytl spoleénym odtahovym ventildtorem
stejnou ¢astkou za jeden byt,

dd) vodné a stocné v poméru hodnot naméfenych podruznymi vodoméry osazenymi
v bytech, neni-li provedena instalace podruznych vodomérit ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé&, nebo nesplituji vodoméry podminky pro jejich pouziti,
rozuctuji se ndklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych Eisel
ro¢ni potfeby vody.

de) ostatni sluzby, zejména uklid spolecnych prostor v domé, osvétleni spolecnych prostor v
domé, odvoz tuhého komunalniho odpadu, odvoz splaskl a CiSténi Zump a uZivani
vytahu, podle poméru podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vSech byt v
domé.

df) odvoz tuhého komunélniho odpadu podle poctu osob nebo dle vyhlasky jednotlivych
obci.

Druzstvo uctuje ndjemctim mési¢ni zdlohy za jednotlivé sluzby (kromé sluZeb uvedenych

pod pism. da), jejichZ cena je stanovena pevnou ¢dstkou a s ndjemci se nevyuctovava) jako

1/12 z ptedpoklddané ro¢ni ceny sluZby stanovené z ceny v predchozim kalendaifnim roce,

upravené o rozdil v cené¢ dohodnuté s dodavatelem sluzby na béZny rok. Dostane-li se

ndjemce druzstevniho bytu do prodleni s penéZitym plnénim za plnéni poskytovana
suzivinim bytl a nebytovych prostor vdomé sbyty (didle jen sluzby) nebo jejich
vyuctovanim, které presahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu
poplatek z prodleni nebo drok z prodleni, podle pravni tpravy platné v dobé vzniku dluhu.

Vyse poplatku z prodleni ¢ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné vsak

10 K¢ za kazdy, i zapo€aty mé&sic prodleni. VySe tiroku z prodleni ¢ini za kazdy den prodleni

1 promile dluzné ¢4stky, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i zapo€aty mé&sic prodleni.

V pribéhu roku je druZstvo opravnéno po predchozim ozndmeni ndjemci zménit mésicni
zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluZzby nebo zmén¢ poctu uZzivatel bytu nebo jinych
podminek, za kterych se sluZzba poskytuje, zejména pii zméné€ rozsahu nebo kvality sluzby.
Predstavenstvo druZstva zméni v prub¢hu roku meési¢ni zdlohu v mite odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménénd meésicni zaloha miZe byt pozadovidna nejdfive od prvniho dne mésice
nédsledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové vySe zadlohy. Zména vySe mésicni
zalohy musi byt v ozndmeni fddn¢ odlivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

Vysi mésicni zdlohy ndjemného a sluzeb urcuje piedstavenstvo druZstva.

Podrobnosti vypoctu vySe najemného, sluzeb a jejich vyuctovani upravuje smérnice druzstva o
najemném.

V piipadé, Ze ndjemce bytu ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového metidla na teplou
nebo studenou vodu, muZe pisemné pozadat o jeho ptezkousSeni. Pokud se prokdze nespravna
funk&nost méfidla, ndklady s pfezkouSenim hradi pfislu§né stiedisko bytového hospodaistvi a
rozictovani ndkladd za studenou nebo teplou vodu bude provedeno podle smérného cisla
spotieby vody a poctu osob uZivajicich jednotku. Pokud vSak se v§ak prokédze spravnd funkcénost
pomérového méfidla, ndklady spojené s pfezkouSenim hradi ndjemce bytu a vyuctovani spotieby
studené a teplé vody bude provedeno podle idaji pomérového méfice v byte.

Cl. 41

N4jemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud druZstvo pies
jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu
zhorSuje jejich uZivani. Pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného ma cClen i tehdy, jestlize
nebyla poskytovana plnéni spojend s uzivanim bytu, nebo byla poskytovdna vadné, a jestlize
uzivani bytu se v dasledku toho zhorsilo.
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Néjemce je povinen oznamit druzstvu zdvadu pisemné a bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil

nebo zjistit mohl.

Stejné pravo mé ndjemce druZstevniho bytu, jestlize stavebnimi tpravami v domé se podstatn€é nebo

po delsi dobu zhor8i podminky uZivani bytu nebo domu.

Néjemce druZstevniho bytu ma pravo na pfiméefenou slevu z dhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu,

pokud je druZstvo fadné€ a v¢as neplni.

Vyse uvedena ustanoveni se netykaji odstranéni zdvad, oprav a udrzby, kterou je povinen ndjemce

druzstva provadét sim, na svlj naklad.

Cl. 42

1) Pravo na slevu z ndjemného nebo z thrady za plnéni spojend s uZivanim bytu je tfeba uplatnit
u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti ode dne,
kdy néjemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

2) V ptipad¢ vcasného ozndmeni vady se sleva z ndjemného poskytne za podminek upravenych
témito stanovami za obdobi od ozndmen{ zdvady v byté druZstvu do odstranéni zavady.

Cl. 43
Spole¢ny najem druzstevniho bytu manzely

1)  Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu miZe vzniknout jen mezi manZely.

2) Spole¢ny nijem druZstevniho bytu vznikne, jestliZze je s druzstevnim podilem, ktery je soucdsti
spolecného jméni manZeld, spojen ndjem druzstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s druZstevnim
podilem, ktery je soucdsti spolecného jméni manZzell, spojeno pravo na uzavieni ndjemni
smlouvy.

3) Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manZelll na vylucné Clenstvi jen jednoho z manZeld, nema tato
skute¢nost vliv na spole¢né ndjemni pravo.

4) Je-li jeden z manzelli vyluénym clenem bytového druZstva, maji oba manZzelé spolecné najemni
pravo odvozené od prava nijmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druZstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spole¢né ndjemni prdvo odvozeno, zanika také ndjemni
pravo druhého manzela.

Cl. 44
Z pravnich jedndni tykajicich se spole¢ného ndjmu druZstevniho bytu jsou oba manZelé opravnéni i
povinni spole¢né a nerozdilng.

Cl. 45

Préavo spole¢ného najmu druZstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manZzelstvi v ptipad¢, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manZelt v druZstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manZelt;

¢) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzelt;

e) zéanikem ndjmu druZstevniho bytu.

Cl. 46

1) Nevzniklo-li spole¢né Clenstvi manzelll v druZstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzeld, ktery je ¢lenem druZstva.

2) Vzniklo-li manZelim spole¢né clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manZelstvi vylucnym
¢lenem s prdvem uzivat druZstevni byt ten z rozvedenych manZzelli, ktery byl urcen jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfe-li manZel a manZelé nebyli spoleCnymi Cleny druzstva, stdvd se Clenem druZstva a
ndjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemie-li manZel a manZzelé
byli spolecnymi ¢leny druZstva, prechdzi druzstevni podil na pozistalého manzela, ktery se stava
vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym ndjemcem druZstevniho bytu.
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Cl. 47
Podnajem bytu (¢asti bytu)

1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému prenechat do podndjmu na 12 mésicii a to opakované jen
po schvdleni vyborem samosprdvy s pisemnym souhlasem pfedstavenstva. PoruSeni této
povinnosti se povazuje za divod pro postup podle ¢l. 23.

2) Po skonceni podndjmu nemd podndjemce pravo na bytovou nahradu.

Cl. 48
Vyména bytu
Jestlize ndjemce hodld vyménit byt s osobou, kterd neni clenem druZstva, vyZaduje se schvéleni
vymény pronajimatelem nikoli druZstevniho bytu. Clenstvi v druZstvu a ndjemni privo druZstevniho
bytu vznikd novému ndjemci na zdklad€ dohody o pievodu druzstevniho podilu.

ClL 49
Za tcelem vymény druZstevnich byti si ¢lenové-ndjemci vzajemné prevedou své druZstevni podily.

Cl. 50
Zanik najmu druzstevniho bytu
Néjem druZstevniho bytu zanika:

a) zénikem ¢lenstvi ndjemce druzstevniho bytu podle ¢l. 19;

b) pisemnou dohodou mezi druZstvem a nijemcem druzstevniho bytu ke dni stanovenému v
dohodg;

¢) pisemnou vypovédi ndjemce druzstevniho bytu, kdyZ délka vypovédni doby ¢ini tfi mésice a
jeji béh se pocind 1. dnem mésice nédsledujicim po mésici, v némz vypoveéd byla dorucena
druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadé, Ze ndjem druZstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druZstvo s ndjemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ndjemce k druZstevnimu bytu.

Cl. 51

1) Négjemce, jemuz zanikl nijem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen byt
vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

2) Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uZivani piipustné pouze na zdkladé pisemné najemni
smlouvy s druZstvem.

3) Néjem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznikd automaticky, a to ani v ptipadech, kdy osoba uziva
byt v dobré vite, Ze je ndjem po pravu, nebo pokud osoba po zdniku ndjmu uZivd byt i nadédle a
druZstvo ji nevyzve k odevzdéni bytu.

4) DruZstvo ma na thradu pohledavky vici ndjemci pravo zadrZet movité véci, které ma najemce v
byté.

Cl. 52
Najem druzstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfimétené pouZiji také na ndjem

druZstevnich nebytovych prostor, v€etné ustanoveni o vzniku prdva tohoto ndjmu a na ustanoveni o

pravech a povinnostech ndjemct druZstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni

obcanského zakoniku o ndgjmu a zvI4stni ustanoveni o ndjmu prostoru slouzictho k podnikani.

Cl. 53
Zajisténi iadného vyuziti byta
1) Druzstvo db4, aby druZstevni byty, se kterymi hospodaii, byly v souladu s jejich stavebnim
urenim vyuzivany k bytovym uceltim.
2) Byt nebo jeho ¢ast miZe ndjemce druZstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domdcnosti doCasné
pouzivat i k jinym tGcéeliim nez k bydleni jen se souhlasem druZstva.
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Cl. 54
Slouceni a rozdéleni bytu
1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (C4asti bytu) a rozdé€lit na dva nebo vice samostatnych
bytl jen s pfedchozim souhlasem piedstavenstva druZstva.
2) Predstavenstvo druzstva povoli slouceni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
dosdhne ucelné€jsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

ClL. 55
1) Souhlas pfedstavenstva druZstva se slou¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho ufadu, které je nutné podle jinych pravnich ptredpist.
2) 'V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné prerozdéli
ndklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych byt a uréi vysi dalSich ¢lenskych
vkladu a zistatek nesplaceného investi¢niho tvéru ptipadajicich na ptislusné byty.

Cast VI
Organy druZzstva
Cl 56
Orgény druZstva jsou:
a) shromazdéni delegati;
b) pfedstavenstvo;
c) predseda predstavenstva;
d) kontrolni komise;
e) Cclenska schiize samospravy;
f)  vybor samospravy.
CL. 57

Do orgéanid druzstva mohou byt voleni, za podminek uvedenych v dalSich ustanovenich stanov, jen
¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, ktefi splituji podminky jinych pravnich predpist.

Cl. 58
Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise miize byt pouze ¢len druZstva - fyzickd osoba
starSi 18-ti let, kterd je svépravnd, a je bezithonna ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikéni a u
niZ nenastala skuteCnost, jeZ je prekdZkou provozovani Zivnosti podle zdkona o Zivnostenském
podnikani.
Nebude-li uréeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpisem druZstva nebo nerozhodne-li
jinak shromdzdéni delegatli, maji ¢lenové organii druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato
odména poskytnuta ¢lenlim orgdni v minulém ucetnim obdobi, s navySenim o pfipadnou inflaci
vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem, a nebyla-li vySe odmény uréena, ve vysi obvyklé pro
¢innost obdobnou ¢innosti, kterd je v rdmci funkce pro bytova druzstva vykonavéna.

Cl1. 59

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle zdkona a stanov druZstva spadaji
do jejich plsobnosti.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zdklad¢ fadného svolani vSech c¢lenli orgdnu podle
téchto stanov, nebo na zdklad€ vyzvy dorucené v§em c¢lentim orgdnu podle téchto stanov.

3) Kolektivni orgdny druZstva jsou zpusobilé se usndset za piitomnosti nebo jiné ucasti vétSiny
jejich ¢lent. Usneseni je piijato, hlasovala-li pro n¢ nadpolovi¢ni vétSina zacastnénych, pokud
zdkon a stanovy neurcuji jinak. Pfi rozhodovani bez osobni piitomnosti se za ziCastnéné
povazuji vSichni ¢lenové orgénu.

Cl. 60

1) Funkéni obdobi ¢lenit orgdnti druzstva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do

organu druZstva k pozdé&j$imu dni, neZ je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného
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2)

¢lena téhoZ organu druZstva, konéi jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho
obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena orgdnu druZstva. Funkéni obdobi kon¢i vSem ¢lentim
téhoz orgdnu druZstva stejné.

Clenové orgénu druZstva mohou byt voleni op&tovné.

Cl. 61

Clenové organt druZstva jsou povinni vykondvat svou pisobnost s péci fadného hospodate, s
nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o divérnych
informacich a skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobdm by mohlo druZstvu zpusobit $kodu,

v,

dodrzovat zdkon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vysSich orgdnt druzZstva, pokud nejsou v
rozporu s platnou pravni tpravou.

1)
2)

3)

y
2)

3)

1)

2)

3)

1y

2)

3)

Cl. 62
Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzdjemné neslucitelné.
Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢&leny
statutdrnich a dozor¢ich organti pravnickych osob se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osobou
v obdobném postaveni, ledaZze se jednd o spolecenstvi vlastnikl jednotek. Pro piipad, Ze hrozi
poruSeni zdkazu konkurence u ¢lena predstavenstva, je povinen €len pfedstavenstva predem
informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromazdéni delegiti ¢lenem organu
nebo kandiditem do funkce v orgdnu na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno, ma
se za to, Ze tento Clen orgédnu Cinnost, které se zdkaz tykd, nema zakdzanu, pokud shromazdéni
delegétii s touto ¢innosti vyslovi souhlas.
Cleny piedstavenstva druZstva miiZze byt z ¢lenti druZstva, kteif jsou ke dni voleb do tohoto
organu v pracovnim poméru k druzstvu, jen pocet mensi, neZ je jedna polovina ¢lenit tohoto
organu. Pokud je zvoleno do predstavenstva druZstva vice téchto kandiditd, neZz je vySe
uvedeny pocet, stavaji se ¢leny tohoto organu druzstva v potadi podle poctu ziskanych hlast jen
zvoleni kandidati do poctu vySe uvedeného.

Cl. 63
V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych piipadech se miiZze jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.
Kazdému clenu druZstva (spole¢nym clenim) i kaZdému ¢lenu orgdnu druzstva ndleZi jeden
hlas.
V predstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni ptfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné
nebo pomoci prostfedkti sdélovaci techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas
vSichni ¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici poklddaji za ptitomné.

Cl. 64
Orgény druzstva jednaji o zdleZitostech, které byly uvedeny na schvileném potfadu jednani,
popt. o zéleZitostech, o jejichZ projedndvani se organ dodatené usnesl.
Jednani organi jsou nevefejnd. Pfedsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout o ptizvani
dalsich osob k jednotlivym projedndvanym zaleZitostem.
Jednani organt spocivd v predneseni podnétu k jedndni, v rozpravé a zpravidla je zakonceno
usnesenim. Jedndni je tfeba vést tak, aby byl zjiStén skutecny stav véci.

Cl. 65
O pribéhu jedndni vSech organt druZstva se potizuje zdpis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schize;
b) pfijatd usneseni;
¢) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢leni, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zédpisu tvoii seznam piitomnych osob, pozvdnka na néj a podklady, které byly
predloZeny k projednavanym bodtm.
V zdpise z jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenové organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o zaznamendni odchylného ndzoru pozéadali.

25



4)

5)

6)

Y

2)

3)

4)

KaZzdy ¢len druZstva ma pravo vyZzadat si zdpis a jeho piilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného
organu ma pravo na vydani kopie zdpisu.

Vysledky jednani a pfijatd usneseni shromdzdéni delegati v uplném znéni bez zbyte¢ného
odkladu pfedstavenstvo uvefejni ozndmenim vyvéSenym na informacni desce druZstva podobu
nejméné 60 dnit ode dne konani shromazdéni. Informaéni deska druZstva se zpiistupni ¢lenim
druZstva prostiednictvim internetovych stranek.

Podrobnosti o postupu organti druzstva pii volbiach a odvoladni, o jedndni a rozhodovani a

s M2z

ovétovani zdpisu upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje shromazdéni delegatq.

Cl. 66
Shromazdéni delegatu

Shroméazdéni delegiti je nejvy$Sim orgdnem druzstva, které vykonavd v plném rozsahu

pusobnost ¢lenské schiize.

Do piisobnosti shromazdéni delegath nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochdzi k jejich zmé&né na zdklad€ jiné pravni
skuteCnosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

c) volit a odvoldvat ¢leny a nahradniky clent predstavenstva, Cleny a nahradniky clend
kontrolni komise, Cleny a ndhradniky dalSich organti druZstva podle stanov a stanovit
potadi, podle kterého ndhradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;

d) rozhodovat o ureni vySe odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych organi
druZstva zfizenych stanovami;

e) rozhodovat o zdkladnich otdzkach koncepce rozvoje, schvalovat fddnou, mimoiddnou nebo
konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni Gcetni zaverku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o ndmitk4ch ¢lena proti rozhodnuti o jeho vyloucent;

h) schvalovat jedndni u¢inéna za druZstvo do jeho vzniku;

i)  rozhodovat o rozdéleni zisku a jinych vlastnich zdroju druzstva mezi ¢leny;

j)  rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lend druZstva;

k) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

1) rozhodovat o pfeméné druZstva;

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

n) volit a odvoldvat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

0) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZenf s likvidacnim ztstatkem;

p) rozhodovat o zvySeni nebo sniZeni zdkladniho ¢lenského vkladu;

q) schvalovat zasady hospodateni, zdsady pro stanoveni vySe dalSich clenskych vkladd,
zdsady pro stanoveni ndjemného za uZzivani druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) a thrad za plnéni spojend s uZivanim bytu a pro tvorbu a pouZiti dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatec¢né investice, rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence
poradi uchazeci o druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor, schvalovat vysi
poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 40 odst. 4;

r) schvalovat zdsady pro stanoveni uthrad za tkony druZstva provddéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého ¢lena druZstva;

s) schvalovat statuty fondu;

t)  projedndvat a schvalovat zpravy piedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;

u) rozhodovat o dalSich otdzkach, které tyto stanovy a zdkon svéfuji do plsobnosti
shromézdéni delegatq.

Shromazdéni delegati si mlize vyhradit do své piisobnosti rozhodovani i o dalSich otdzkéch,

které vyslovné do pisobnosti shromadzdéni delegati tyto stanovy ani zdkon nesvéfuji; to neplati,

pokud se jedna o zalezitosti svéfené zdkonem do plisobnosti predstavenstva nebo do plisobnosti
kontrolni komise druZstva.

Pokud si shromdzdéni delegati vyhradi rozhodovani o urcité zéleZitosti do své pusobnosti,

nemiize byt o této zdleZzitosti rozhodovdno na témze shromdZzdéni delegitl, na némz si

shromazdéni delegatl rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

Shromazdéni delegatli svoldva predstavenstvo podle potieby, nejméné vSak jedenkrat rocneé,
svold jej vzdy, pokud jej o to pozad4d kontrolni komise nebo deset procent zvolenych delegatd,
jejichZ vykon funkce ke dni doruceni zadosti predstavenstvu nezanikl. Pokud pfedstavenstvo
nesvold shromazdéni delegitll bez zbytecného odkladu, na zadost kontrolni komise nebo na
Zadost deseti procent zvolenych delegitt, nebo v dileZitém zdjmu druzstva, miiZze svolat
shromézdéni delegatli jedna tietina ¢lent piedstavenstva, nebo kontrolni komise druZstva, nebo
likvidator druzstva.
Na zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegitii je pfedstavenstvo
povinno svolat shromazdéni delegati tak, aby se konalo do tficeti dnti po doruéeni Zadosti.
Neni-li shromdzdéni delegétii v téchto piipadech svolano tak, aby se konalo do tficeti dnti po
doruceni Zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likviditor nebo jedna tfetina ¢lent
predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnl poté, kdy uplynula lhita pro svolani
shromazdéni delegétti predstavenstvem, muze svolat shromdzdéni delegatii a ucinit vSechny
ukony s tim spojené osoba zmocnénd k tomu pisemné vSemi delegity, ktefi o svolani
shromazdéni delegatl pozadali.
Pokud neni shromdZzdéni delegitti svolané na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti
procent volenych delegatti usndSeni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat nahradni
shromazdéni delegatti. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent zvolenych
delegatti vzalo zpét svoji zadost o svolani shromazdéni delegati.
Predstavenstvo je povinno svolat shromdzdéni delegatd vzdy, pokud je to v dileZitém zdjmu
druzstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegati, pokud jej o to pozadalo
alesponi deset procent Clenti druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast.
Predstavenstvo je povinno svolat shromédzdéni bez zbytecného odkladu také poté, kdy zjisti, Ze
ztrata druzstva dosdhla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druZstva by neuhrazend
ztrdta dosdhla vySe zdkladniho kapitdlu nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti
pfedpokladat, nebo druZstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho dpadku a navrhne
shromazdéni delegatl piijeti potiebnych opatieni k ndprave.
Predstavenstvo svolavd shromazdéni delegitli, na némZ se ma projednat fadnd ucetni zdvérka
tak, aby se toto shromdzdéni konalo nejpozdéji do Sesti mesicli po skonceni ti¢etniho obdobi, za
které je fadnd ucetni zavérka sestavena.
Svolani shromazdéni delegatl se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem delegatim na
adresu bydlisté delegita uvedenou v seznamu delegatli, popiipadé na jinou dorucovaci adresu
ozndmenou delegatem v pisemné nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické podobé, a to
nejpozdéji patnict dnl pfed dnem konédni shromazdéni delegétti. Zaroven se pozvanka uvetejni
na informacni desce druzstva.
Pozvanka na shromazdéni delegati musi obsahovat alespoit:
a) firmu a sidlo druzstva;
b) misto a dobu zahdjeni shromédzdéni delegatli; misto a doba shromazdéni delegati musi byt
uréeny tak, aby co nejméné omezovaly mozZnost delegéta se shromazdéni zicastnit;
¢) oznaceni, zda je svolavdno shromazdéni delegétti nebo ndhradni shromazdéni delegatd;
d) program shromdzdéni delegatt.
K pozvance se priklddaji veskeré doklady k jednotlivym zdleZitostem programu shromdzdéni
delegatii. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
musi byt k pozvance ptiloZen téZ ndvrh t€chto zmén nebo navrh usneseni.
Druzstvo je povinno informovat vhodnym zptisobem své ¢leny o moZnosti seznamit se se vSemi
podklady k jednotlivym zdleZitostem programu shromédzdéni delegatl, zejména uvefejnénim
zpisobu a mista sezndmeni se s podklady na internetovych strankach druzstva.
Na zadost deseti procent zvolenych delegatti nebo kontrolni komise je predstavenstvo povinno
zafadit jimi uréenou zdleZitost do programu jedndni shromdZdéni delegétii. Pokud je takova
Zadost dorucena predstavenstvu aZ po odesldni pozvanky, je piedstavenstvo povinno informovat
delegéty pfitomné na svolaném shromaZzdéni delegatd o této Zadosti. Tim vSak neni dotCena
povinnost predstavenstva svolat nové shromazdéni delegatii. Program shromdzdéni delegatt
nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.
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Cl 67

1) Shromazdéni delegitl je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovicni vétSina delegatd
nevyZaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlast.

2) Pravo hlasovat na shromazdéni delegati maji pouze delegdti a ndhradnici delegétt, pokud
zastupuji delegéty.

3) KaZdy delegit m4 jeden hlas.

4) Pro posouzeni schopnosti shromdzdéni se usnaset a stanoveni poctu hlasti potfebnych k prijeti
usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatq, jejichZ vykon funkce ke dni konani shromazdéni
delegatii trva. Na schopnost shromadzdéni delegétti se usnaset nemad vliv skutecnost, Ze v jednom
nebo vice volebnich obvodech neni ke dni kondni shromdZzdéni delegétii zvolen delegit; to
neplati, pokud piedstavenstvo véde€lo, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegat
zvolen, a neinformovalo cleny zatazené do téchto obvodl o této skuteCnosti prostiednictvim
informacni desky druZstva.

5) Shromédzdéni delegati se usnasi vétSinou hlast pfitomnych delegati, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho predpisu nevyzaduje vyssi pocet potfebnych hlasi.

6) V piipadé rozhodovani o zméné stanov v €asti, kterd upravuje prava a povinnosti ¢lena druZstva
spojend s prdvem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového

prostoru) a prdva a povinnosti €lena druZstva spojend s uZivanim druZstevniho bytu
(druZstevniho nebytového prostoru), se shromazdéni usndsi vétSinou ptitomnych delegati.

7) V ptipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, kterd upravuje podminky, za nichZ vznikne
¢lenovi druZstva prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 vSech clend druzstva a souhlas téch clent
druZstva, kterym se pii splnéni podminek pro vznik pridva na uzavieni smlouvy o nijmu
druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) maji zménit tyto podminky. [Pokud vSak
pravni dprava podminky pro rozhodovdni o této zdleZitosti zmirni, pouZije se tato pravni
Uprava.]

8) V ptipadé rozhodovani o:

a) uhrazovaci povinnosti;

b) rozdéleni zisku ¢lentim,

¢) zruSeni druzstva s likvidaci;

d) preméné druzstva je shromazdéni delegatli schopno se usndSet, pokud jsou piitomni
delegati, kteti zastupuji alespon dvé tfetiny Clenli druZstva a usneseni musi byt pfijato
delegity, ktefi zastupuji alespon dvé tietiny ¢lenti zastoupenych na shromazdéni delegati.

9) K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umoZni zvySeni zdkladniho c¢lenského vkladu
doplatkem ¢lena, a k rozhodnuti o zvySeni zdkladniho ¢lenského vkladu se vyZaduje souhlas
delegati, ktefi zastupuji alespon 3/4 vSech ¢lend druZstva.

10) Neni-li shromdzdéni delegati schopno se usnaset, svold svolavatel, je-li to stdle potfebné, bez
zbytetného odkladu nédhradni shromazdéni delegitii se stejnym programem, a to stejnym
zpusobem jako ptivodni shromaZzdéni delegatli a samostatnou pozvankou.

11) Nahradni shromdzdéni delegati je schopno se usnéset, je-li pfitomno alesponi deset procent
vSech zvolenych delegatl, nejméné vsak pét delegatt.

12) Kazdy clen druzstva md pravo na vydani kopie zdpisu o pribéhu shromédzdéni delegitt, véetné
jeho piiloh a podkladt poskytnutych delegitiim, a to za dhradu ndkladt icelné¢ vynaloZenych
spojenych s jejim pofizenim.

13) Ten, kdo svolal shromadzdéni delegatt, je povinen pofidit o jeho pribchu zépis, a tento zdpis
podepsat, a to do patnicti dnil ode dne kondni shromdzdéni delegat. Pokud sepsala tento zapis
jind osoba, podepise jej i ona.

14) Usneseni shromdzdéni delegétti se osvédCuje vefejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zmeénu stanov, nebo rozhodnuti, jehoZ diisledkem je zména stanov,

b) zruSeni druzZstva s likvidaci;

c) pfeménu druZstva;
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d) schviéleni pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo ¢asti, kterd by znamenala podstatnou zménu
pfedmétu podnikdni nebo €innosti druZstva.

15) Pravo zicastnit se shromazdéni delegéatti maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové piedstavenstva,
likvidator druZstva a dal$i osoby, o nichZ to stanovi zdkon. Pokud pozada nékterd z t&chto osob
o slovo, udé¢li se ji pfed zahdjenim hlasovani.

16) Pokud méa shromazdéni delegatti rozhodovat o otazce, kterd se dotyka piimo opravnénych zajmu
¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho ndmitkéch proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento
¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegitii pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu
bydlisteé nebo sidla uvedeného v seznamu ¢lentt a ma pravo zacastnit se shromdzdéni delegatd v
casti, kterd se ho tyka. Pokud tento ¢len poZzada pred hlasovanim delegatl o zéleZitosti, ktera se
ho tyka, o slovo, musi mu byt umoZnéna obrana proti ndvrhu na zamitnuti ndmitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni.

17) Pokud zvlastni zdkon pfipusti rozhodovani shromdzdéni delegétti per rollam — korespondencné
nebo pomoci technickych prostfedkl, uskute¢ni se takové rozhodovani podle pravidel
upravenych zakonem pro rozhodovani Clenské schiize per rollam. Podrobnd pravidla muze
stanovit piedstavenstvo druZstva.

Cl. 68

1) Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegidt a jeden ndhradnik delegita na kazdych
zapocatych 30 ¢lent z fad Clenll zafazenych do volebniho obvodu. Volebni obvody vytvaii a
zruSuje predstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni obvod odpovida jedné samosprave, Zadny ¢len
druzstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodi. Zanikem volebniho obvodu zanikd i
funkce delegata a ndhradnika delegata.

2) Delegdta voli a odvoldvaji ¢lenové zatazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani
delegata ma kazdy clen druZstva jeden hlas. Prdvo volit ma i ¢len druZstva, ktery je v prodleni
se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegita nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven
zapis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé delegita nebo o fddném
rozhodnuti o jeho odvolani.

3) Zména poctu Clenti zatazenych do jednotlivych volebnich obvodii nemd za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegétti, ani konani novych voleb delegatt.

4) Volby delegith zajiStuje a organizuje predstavenstvo. Delegit a jeho ndhradnik je volen na
funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanikd volbou nového delegéta, nejpozdé&ji vSak poslednim
dnem jeho funkéniho obdobi.

5) Delegit mize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohldSenim doruenym do sidla
druzstva. Delegita 1ze rozhodnutim ¢lenti volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce
odvolat.

6) Druzstvo vede seznam delegatd. Do seznamu delegatl je zapisovano jméno a bydlisté delegita,
popiipad¢ jim jind urcend adresa pro dorucovani, den vzniku, den a diivod zaniku jeho funkce.
Udaje v seznamu delegéti véetné jejich zmén druZstvo uchovéava po dobu deseti let ode dne
zaniku funkce delegata, jehoZ se udaje tykaji.

7) Kazdy ¢len druZstva ma pravo nahliZet do seznamu delegatQ a pofizovat si z n€j opisy a vypisy.

8) Delegit je povinen vykondvat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zdjmy Clenti zafazenych
do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje,
o svolani shromazdéni delegat, o navrZeném programu shromdzdéni delegatti a vyZzadat si
jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem c¢lent volebniho obvodu, informovat o
pribéhu a vysledcich shromdzdéni delegétii i o piijatych rozhodnutich.

9) Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegitii. Delegit, ktery se nemulzZe zicastnit
shromazdéni delegatti, informuje neprodlen¢ o této skute¢nosti svého nahradnika a vyrozumf jej
o svolani shromazdéni delegatl a predd mu veSkeré podklady a informace.

10) Za kazdého delegita mtiZe byt zvolen pouze jeden ndhradnik delegita. Pokud se delegat nemuize
zicastnit shromédzdéni delegétii, je opravnén se jej zucastnit a na ném hlasovat nidhradnik
delegita. Pfi vykonu funkce méd ndhradnik delegita stejnd prdva a povinnosti jako delegét,
ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich ptfedpisi o delegitech se pro ndhradnika delegita
pouZiji obdobné.
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11) Dnem zéniku funkce delegita se jeho ndhradnik stavd delegatem na zbytek funkéniho obdobi,
na které byl delegit, jehoz funkce zanikla, zvolen.

Cl. 69

1) Kazdy clen druZstva, likvidator, Clen pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muZe
dovolédvat neplatnosti usneseni shromdzdéni delegati podle ustanoveni obcanského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schlize spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi
pravnimi pfedpisy nebo stanovami druZstva. Prdvo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zaniké do
tif mésict ode dne, kdy se pfisluSnd osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti,
nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovoldni se neplatnosti
usneseni o shromdzdéni delegatli je zdjem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze
dovolat u organt druzstva. Divodem neplatnosti usneseni delegitti je i jeho rozpor s dobrymi
mravy.

2) Usneseni shromazdéni delegétti neni neplatné jen z toho divodu, Ze:

a) zafazeni clenti do volebnich obvodu bylo provedeno v rozporu se stanovami druZstva nebo
zakonem;

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni kondni shromdZdéni neni zvolen delegat
ani jeho nihradnik;

c) ndhradnik delegita se nemohl zicastnit shromazdéni delegath proto, Ze ho delegit, ktery se
shromézdéni delegath nezicastnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delegit jednd v rozporu s usnesenim ¢lent zarazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

3) Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zdvazného pravniho
pfedpisu, aniZ to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v z4jmu druZstva hodném pravni ochrany
neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim
podstatné zasazeno do préava tfeti osoby nabytého v dobré vite. Nebylo-li pravo podle odst. 1
uplatnéno v zdkonné 1htté, ptipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze
platnost usneseni shromazdéni delegatl jiz pfezkoumavat.

CL.70
Predstavenstvo

1) Statutdrnim a vykonnym orgdnem druZstva je predstavenstvo. Pfedstavenstvu nélezi vesSkera
plsobnost, kterou tyto stanovy, zdkon nebo rozhodnuti orgdnu vefejné moci nesvéii jinému
organu druZstva.

2) Predstavenstvo je oprdvnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jednd pfedseda a v dob¢ jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda
nebo jiny ¢len predstavenstva v poradi stanoveném predstavenstvem.

3) Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je pfedepsdna pisemnd forma, podepisuje za druzstvo
pfedseda (popf. mistopiedseda) a dalSi €len pfedstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopiedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalSiho ¢lena predstavenstva.
Predstavenstvo muZe na zdklad¢ pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzZstva i jiné
fyzické ¢i pravnické osoby.

CL71
Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegati a stanovuje jejich pocet na nejblizs§i volebni obdobi i
podminky jejich volby, pfiCemZ nemusi vychdzet z pravidla, Ze kazdy z delegatd se voli stejnym
poctem hlast, pokud je to nutné vzhledem k organizaénimu uspotddéani druZstva.

CL.72

1) Ptedstavenstvo ma 7 c¢lend a 3 ndhradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto Clena
predstavenstva podle pii jejich volbé uréeného poradi, vyjadieného jejich ¢islem ndhradnika.
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2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

Funkce ¢lena predstavenstva zanikd volbou nového ¢lena piedstavenstva, ledaZe z rozhodnuti
shromézdéni delegatt plyne néco jiného.
Clena piedstavenstva miZe pred uplynutim funk&niho obdobi shromazdéni delegati odvolat.
Clen piedstavenstva miiZe z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni
projednalo nebo mélo projednat piedstavenstvo, pficemzZ projednini odstoupeni z funkce musi
byt uinéno bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak na neblizSim zaseddni po doruceni
ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce vSak kon¢i nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto
ozndmeni druZstvu. Jestlize clen pfedstavenstva ozndmi své odstoupeni na zasedédni
pfedstavenstva, kon¢i vykon funkce uplynutim 2 mésicii po takovém ozndmeni, neschvali-li
piislusny orgdn na jeho Zadost jiny okamZzik zaniku funkce.
Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak vSak ucinit v dobg, kterd je pro
druZstvo nevhodnd. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni tohoto
ozndmeni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik z4niku funkce.
V piipad€ smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiného ukonceni jeho
funkce zvoli nejbliZsi shromazdéni delegati nového Clena predstavenstva.
Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mizZe jmenovat ndhradni ¢leny do
ptisttho shromazdéni delegat, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena piedstavenstva podle stanoveného potadi.
Clenové piedstavenstva a jeho nédhradnici se voli z ¢lend druZstva tak, aby ¢lenové
piedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, ptibuznymi v fadé
ptimé, nebo sourozenci. Kandidaty pro volby ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise navrhuje
a schvaluje clenskd schize samosprdavy, které je navrhovany kandiddt clenem. Kazda
samosprava miZe navrhnout nejvyse jednoho kandidata pro volby do pfedstavenstva druzstva a
nejvySe jednoho kandiddta pro volby do kontrolni komise druzstva. Pokud nejsou navrZeni
nejpozdéji do 21 dni pred jednanim orgdnu kandidati pro volbu do organti v poctu nejméné ve
vys$i poctu clenti voleného organu, navrhne dalsi kandidaty pfedstavenstvo az do vyse poctu
¢lent voleného organu.
Predstavenstvo voli ze svych Clenti predsedu piedstavenstva, (didle jen ,predseda®) popf.
mistopiedsedu (mistoptedsedy).

C1.73
Schuizi predstavenstva svoldva predseda predstavenstva (mistopfedseda piedstavenstva), popt.
povéfeny Clen predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vSem clenim predstavenstva
alesponl sedm dni pfed kondnim schiize pfedstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé. V
pozvéance se uvadi datum, hodina a misto kondni schiize pfedstavenstva a pofad jednani; k
pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jedndni schiize
pfedstavenstva. Se souhlasem vSech ¢lenti piedstavenstva lze projednat pisemné podklady
predloZené az pii zahdjeni schiize pfedstavenstva.
Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnti
od doruceni podnétu kontrolni komise, jestliZe na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatku.
Jednotlivé zalezitosti ptredloZzené k projednani uvadi a odivodnuje zpravidla ten, kdo je
pfedklada, pficemZ soucasné predkladd i ndvrh usneseni.

Cl. 74
Predseda predstavenstva

Ptedsedovi piislusi:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

organizovat a fidit jedndni{ a praci predstavenstva;

svoldvat a tidit schilize pfedstavenstva a navrhovat program jeho jednan;

organizovat piipravu schiizi predstavenstva, rozhodovat o pfizvani dalSich tcastnikd jednani a
organizacné zajiStovat plnéni usneseni pfedstavenstva;

jednat jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

podepisovat s dal§im ¢lenem predstavenstva pravni jedndni, pro které je predepsdna pisemnd
forma.

o své Cinnosti podle odst. 1 az 5 informuje piedseda piedstavenstvo.
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Y

2)

3)

4)
5)

6)

1y
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)
3)

CL.75
Kontrolni komise

Kontrolni komise je oprdvnéna kontrolovat veskerou ¢innost druZstva a projedndvat stiZnosti
¢lenti druZstva. Kontrolni komise odpovida za svou Cinnost shromazdéni delegati a poddava mu
zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje k fddné ucetni zdvérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
uhradu ztraty druZstva.
Kontrolni komise je oprdvnéna vyZadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o hospodareni
druZstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi v§echny
skutecnosti, které mohou mit zdvazné disledky v hospodatfeni nebo postaveni druZstva a jeho
¢lentl.
Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise ptedstavenstvo a vyZaduje zjedndni
napravy.
K jednotlivym tkontim mtZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci
maji oprdvnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise oprdvnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegatq.

Cl. 76

Kontrolni komise ma 5 ¢lenti a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto Clena
kontrolni komise podle pfi jejich volbe uréeného potadi, vyjadieného jejich ¢islem ndhradnika.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena, ledaZe z rozhodnuti
shromézdéni delegath plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miZe pfed uplynutim funk&niho obdobi shromazdéni delegatii odvolat.
Clen kontrolni komise miiZe z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni
projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pficemZ projednani odstoupeni z funkce musi
byt ucinéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozd€ji vSak na nejbliz§im zaseddni po doruceni
ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce kon¢i nejpozdé€ji 3 mésice od doru€eni tohoto ozndmeni
druZstvu. JestliZze ¢len kontrolni komise ozndmi své odstoupeni na zaseddni kontrolni komise,
kon¢i vykon funkce uplynutim 2 meésicti po takovém oznameni, neschvéli-li piisluSny organ na

jeho Z4dost jiny okamZik z4dniku funkce.

V piipad¢ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvoldni nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejbliZsi shromazdéni delegatii nového ¢lena kontrolni komise.
Kontrolni komise, jejiz pocet Clenti neklesl pod polovinu, miZe jmenovat ndhradni ¢leny do
piiSttho shromdzdéni delegéti, pokud neni zvolenych ndhradnikd, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného poradi.

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z &lenti druZstva tak, aby &lenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se leny piedstavenstva manzely, piibuznymi v fadé piimé,
nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu.

CL 77

Schiizi kontrolni komise svolava pfedseda (mistopiedseda), popi. povéfeny clen kontrolni
komise, pozvankou zaslanou vSem clentiim kontrolni komise alespon sedm dni pfed kondnim
schiize. Pozvianka muZe byt zasldna na adresu clenli kontrolni komise v pisemné nebo
elektronické podobég. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konéni schiize a pofad jednént;
k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt pfedmétem jednani schiize kontrolni komise.
Se souhlasem vsech c¢lent kontrolni komise 1ze projednat podklady predloZené az pfti zahdjeni
schuze.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednéni schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoZ i ndvrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi ptedklddaji ve stanovenych lhlitach
povéteni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
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zalezitosti predloZené k projednani uvadi a odivodnuje zpravidla ten, kdo je predklada, ptficemz
soucasné predklada i navrh usneseni.
C1.78
Samosprava
Samosprava je organizacni jednotkou druZstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegita,
pokud ptedstavenstvo druZstva neurc¢i jinak. Samosprdvy se zfizuji a ruSi rozhodnutim
predstavenstva, které stanovi jejich pocet a okruh jejich ptisobnosti, jimZ je obvykle jedno nebo
vice stfedisko bytového hospodaistvi vymezenych v €l. 89.
Clenové druZstva se zafazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu prav vyplyvajicich z
jejich postaveni a vySe ¢lenskych vklada v druzstvu a okruhu pisobnosti samospravy.
Podle rozsahu prav se zatazuji samostatn¢:
a) Clenové-nijemci druzstevnich bytd a druZstevnich nebytovych prostor (samospravy
bydlicich);
b) clenové, kterym nesvéd¢i pravo ndgjmu k druzstevnimu bytu nebo druzstevniho nebytovému
prostoru a nejde o €leny-vlastniky (samospravy nebydlicich);
Clenové s vice druhy prav mohou byt ¢leny vice druhli samosprav.
Organy druzstva, zajistujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schiize a vybor samospravy.
Pokud v okruhu pisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikli jednotek podle
obcanského zdkoniku, ztraci orgdny samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkdach, které jsou
obcanskym zdkonikem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastnikti jednotek.

CL.79
Clenska schiize samospravy

Clenskd schiize samospravy je orgdnem druZstva, ve kterém &lenové projednévaji zaleZitosti

okruhu piisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva. Cleny

samospravy jsou vSichni ¢lenové — najemnici, nebydlici ¢i vlastnici bytli a nebytovych prostor

zatazeni do okruhu jeji plisobnosti.

Clenskd schiize samospravy zejména:

a) rozhoduje o zptisobu zajisténi ukold, které ji byly uloZeny predstavenstvem;

b) projedndvd plan Cinnosti piislu§ného stfediska bytového hospodaistvi vcetn€ ndvrhu
rozpoctu;

¢) projedndva vysledky hospodateni piislusného stiediska bytového hospodétstvi, rozhoduje o
zplisobu vypotadani rozdili z vyuctovani zdloh na ndjemné a uklddd vyboru samospravy
ukoly k odstranéni zjiSténych nedostatki hospodatent;

d) voli ze svého stfedu ¢leny vyboru samospravy v poctu, ktery samo urcf;

e) projednédvd a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti;

f) voli delegity a jejich nahradniky na shromdzdéni delegiati v poctu stanoveném
pfedstavenstvem;

g) projednava zpravy delegitl o jednani na shromazdéni delegatu;

h) navrhuje odchylny zptsob thrady oprav v byté a thrad ndkladl spojenych s béZnou
udrzbou bytt oproti ¢l. 35;

1)  vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a k uzavieni najemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostoru.

Cl. 80
Clenskou schiizi samospravy svolava vybor samospravy podle potieby, nejméné viak jednou do
roka.
Vybor samospravy musi svoldvat ¢lenskou schiizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina vSech ¢lend samospravy;
b) pfedstavenstvo druzstva;
c) delegit samospravy.
Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schtizi samospravy samo.
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Clenskou schiizi samospravy fidi pfedseda nebo povéfeny &len vyboru samospravy, v piipadg,
7Ze Clenskou schlizi samospravy svolalo piedstavenstvo, fid{ ji povéfeny ¢len predstavenstva.
O svolani ¢lenské schlize samospravy a o potadu jedndni musi byt ¢lenové samospravy
uvédomeni nejméné osm dni pred jejim kondnim. Pisemnd pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu a misto jejiho kondni a pofad jednani. Pisemnou pozvinku miZe nahradit pisemné
ozndmeni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu plsobnosti
Samospravy.
Cl. 81
Clenska schiize samospravy je zpiisobild se usnaset, je-li piftomna nadpoloviéni vétsina &lent
Samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro kondni clenské schiize samospravy piitomna nadpolovicni
vétsina jejich ¢lenti, miZe se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pfitomnosti nejméné ti{
¢lenti samospravy. MiZe vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zdleZitostech, které byly
uvedeny na pofadu jedndni. K platnosti usneseni v takovém piipad€ se vyZaduje souhlas dvou
tfetin ptitomnych Clent.
Cl. 82
Clen se zi¢astiuje ¢lenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.
Clen - nijemce druZstevniho bytu a druZstevniho nebytového prostoru, ktery se nachdzi v
okruhu plisobnosti riiznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zicastiuje se jejich ¢lenskych
schiizi a muze byt zvolen do kazdého z jejich vybori. Pouze jednou c¢lenskou schizi
samospravy vSak muZe byt zvolen delegitem nebo ndhradnikem na shromaZzdéni delegit a
pouze v jedné samospravé miZe sam delegata volit.
Pravo tucasti na clenskych schiizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé —
spolecni clenové. Piislusi jim spolecné jeden hlas. Do vyboru samospravy muze byt zvolen
kterykoliv z nich. V ptipadech uvedenych v odst. 2 mtze byt kterykoliv z manZeli zvolen do
vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo ndhradnikem na shromazdéni
delegiti mize byt zvolen pouze jeden z manzelli — spolecnych €lendl na jedné z clenskych
schiizi samosprav a pouze v jedné samospravé muze sam delegata volit.
Clen, ktery md v jednom a témZe druZstvu samostatné ¢lenstvi a soucasné md dal§i ¢lenské
pravo na zédkladé spolecného CElenstvi manzelll, md z obou téchto prav, pokud jsou v jedné
samosprave spolecné s druhym manZelem — spoleénym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho
samostatné clenstvi a spolecné ¢lenstvi manZelll se nachazeji v okruhu pisobnosti rdznych
samosprdv, fidi se prdvo jeho ucasti na Cclenskych schizich a pasivni volebni pravo
ustanovenimi odst. 1, 2 a 3.
Zasada tcasti ¢lena (manZeld — spole¢nych ¢lent) na ¢lenskych schlizich samospravy, jakoz i
zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedend v odst. 1 aZ 4 plati pro vSechny
druhy okruhti pisobnosti samosprav.
Cl. 83
Vybor samospravy
Vybor samosprdvy je vykonnym orgdnem samospravy. Za svou c¢innost odpovidd clenské
schlizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
Vybor samospravy zejména:
a) plni dkoly na tdseku pfedmétu ¢innosti druzstva v okruhu plisobnosti samospravys;
b) sleduje technicky stav objektl pfisluSného stfediska bytového hospodaistvi a upozoriiuje
druZstvo na nutnost provedeni oprav a udrZby a spolupracuje pfi jejich zajist'ovand;
c) stard se o zvySovani kultury bydleni, dpravy okoli objektii piislusného stfediska bytového
hospodéistvi a o ochranu Zivotniho prostiedi v okruhu ptisobnosti samospravy;
d) dbd na dodrzovdni domovniho faddu a zdsad sluSnosti mezi ¢leny uZivajicimi druZstevni
majetek v okruhu plisobnosti samospravy;
e) podle pokynd predstavenstva sestavuje ndavrh rozpoctu piislusného stfediska bytového
hospodéistvi a po jeho projednéni ¢lenskou schiizi samospravy jej predklada predstavenstvu;
f) zajistuje plnéni rozpoctu pfislusného stiediska bytového hospodafstvi, pecuje o spravnost
prvotnich dcetnich a jinych dokladl a pfedava je druzstvu k dal§imu zpracovant;
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g) podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani nakladii vynaloZenych druzstvem
na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru);

h) pribézné kontroluje tvorbu a cerpani dlouhodobé zalohy;

i) seznamuje Clenskou schlzi samosprdvy s vysledky hospodafeni piislusného stiediska
bytového hospodafstvi, s rocnim vydctovanim ndjemného za uZivani druZstevnich byti a
druZstevnich nebytovych prostor a thrad za plnéni spojend s uzivanim bytu;

j) navrhuje pfedstavenstvu uzavieni smlouvy o ndjmu bytu mimo potadnik v piipadech
uvedenych v ¢l. 30 odst. 3 pism. a);

k) na vyzvu se vyjadiuje ke smlouvdm o podnajmu bytu (Easti bytu);

1) projedndva navrhy predstavenstva na vylouceni Clena z druZstva a oznamuje mu své
stanovisko;

m) informuje piedstavenstvo o ¢innosti a stavu samospravy;

n) podava ¢lenské schiizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje ji
s ¢innosti a celkovym stavem druZstva;

o) predklada clenské schlizi samospravy navrhy podle ¢l. 79 odst. 2, pism. h) a i);

p) na vyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvdm o pfenechani bytu (nebytového prostoru)do
podndjmu a do ndjmu na urcitou dobu, uzaviranych podle ¢l. 32.

Cl. 84

Vybor samospravy se voli z ¢lenli samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi sebou
manzeli, pfibuznymi v fad€ pfimé nebo sourozenci.
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Cl 85
Vybor samospravy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stfedu piedsedu a mistoptedsedu.
Schiize vyboru samospravy svoldva jeho predseda podle potfeby, nejméné vSak jednou za tii
mésice.
O svolani vyboru samospravy a o pofadu jedndni musi byt Clenové vyboru informovani
obvyklym zplsobem nejméné tii dny pred jejim konanim.
Vybor samospravy mutze urcit, Ze ¢lenské schiize samospravy se budou konat formou dil¢ich
schiizi samospravy.
Neni-li zvolen vybor samospravy nebo neplni-li své povinnosti, zajiStuje plnéni jeho tkoll
pfedstavenstvo prostiednictvim povéfeného pracovnika (spravce). ZvySené ndklady s tim
spojené se hradi k tiZi stfediska bytového hospodatstvi piislusné samospravy.

Cl. 86
Pomocné organy
K zajisténi své Cinnosti mohou organy druZstva vytvdfet pomocné orgdny, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat orgén, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je ziidil
Clenové pomocnych organti jsou voleni nebo jmenovén{ organem, ktery je zfidil.
Je-1i pomocny orgadn jmenovan, mtZe byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

(1. 87
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastniki
Ve spolecenstvi vlastnikll jednotek, jehoZ je druZstvo Clenem, zastupuje druzstvo predseda
pfedstavenstva druzstva nebo predstavenstvem povefeny zmocnénec.
Predseda nebo povéreny zmocnénec jednd a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikl jednotek v zajmu
druZstva, pfiCemZz je povinen se pii hlasovani fidit piisluSnym usnesenim nebo pokyny
piislusnych organt druZstva.
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Cast VII.
Hospodareni druzstva

Cl. 88
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi ndklady a vydaje své Cinnosti z ¢lenskych vkladd, pf{jmi ziskanych z bytového
hospodaistvi a z ostatni hospodatské Cinnosti, piip. z jinych zdroju.
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Cl. 89
Bytové hospodaieni

Zékladni ekonomickou jednotkou bytového hospodéfstvi je stfedisko bytového hospodarstvi,
které obvykle pfedstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla
samostatn¢ financovdna, nebo dim, v némZ jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho
predpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodafstvi jsou na sobé ekonomicky nezavisl4, jejich
vynosy a nédklady se v ucetnictvi druZstva eviduji oddélené.
Cinnost stiediska bytového hospodéfstvi se financuje zejména z ¢lenskych vkladil, ndgjemného z
druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu druzstva podle
¢l. 40 odst. 4, z ndgjemného z ostatnich byt a nebytovych prostor v domé ve vysi stanovené
predstavenstvem druzstva, z thrad za plnéni spojend s uzivanim vSech byt a nebytovych
prostor v domé, z piispévkl vlastnikii jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstvo
spravcem domu podle jiného pradvniho pfedpisu.

Zisk nebo ztrata stiediska bytového hospodafstvi se kaZdorocné vypotfddd podle rozhodnuti

shromazdéni delegatd. Ztrita se prednostné uhradi z nerozdéleného zisku z fondu dodate¢nych

¢lenskych vkladi podle €l. 16 evidovaného na piislusném stfedisku bytového hospodaistvi nebo
ze statutdrniho fondu bytového hospodéistvi. Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13 pism. i) Ize
¢lentim uloZit teprve po vycerpani uvedenych zdroji. Ztrita vznikld v disledku prevodu

druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo piislusejictho pozemku se uhradi z

fondu dalsich c¢lenskych vkladt podle ¢l. 15. Zisk po zdanéni se pievede do statutdrniho fondu

bytového hospodafstvi. Zisk lze rozdé€lit mezi ¢leny stejnou C&astkou na kazdého clena,
nenavrhne-li ¢lenska schlize samospravy jinak.
C1.90
Ostatni hospodaieni

Pi{jmy na dhradu nakladu a vydaju stfedisek ostatniho hospodateni (stredisko spravy, sttedisko

udrzby aj.) ziskava druzstvo zejména z poplatkl na spravu druzstva hrazenych podle ¢l. 40 odst.

4 ndjemci druzstevnich byt (nebytovych prostor), z odmén od vlastnikti bytli a nebytovych

prostor a od spolecenstvi vlastnikli jednotek za zajiStovani spravy domu podle zvlaStniho

zakona, ze zapisného novych ¢lend, ¢lenskych piispévki a jinych thrad od ¢lent a z finanénich
vynosu.

Néklady ostatniho hospodateni jsou veSkeré ndklady, které vznikaji mimo stfediska bytového

hospodafstvi.

Ze zisku ostatniho hospodafeni hradi druZstvo ptfednostné své povinnosti vici stitu. Zisk po
zdanéni pouzije podle rozhodnuti shromdzdéni delegitli k thrad¢ ztraty z minulych let k
piidélim do nedélitelného fondu a dalSich zajistovacich fondu. Zisk 1ze rozdélit mezi Cleny.

Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shroméazdéni delegati:

- z nerozdéleného zisku z minulych let,

- z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,

- z fondu dal$ich clenskych vkladii uhrazenych podle ¢l. 16 evidovaného na stfedisku ostatniho
hospodateni (sniZeni zédkladniho kapitdlu),

- rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatd (uhrazovaci povinnost
podle ¢l. 13 pism. i) Ize ¢lentim uloZit teprve po vycerpani uvedenych fondl),

- ze zdkladniho kapitélu sniZzenim zdkladnich ¢lenskych vkladd,

- kombinaci vyse uvedenych zptsobt.
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Cl.91
Fondy druzstva

Druzstvo vytvaii kromé zdkladniho kapitalu a specifickych druZstevnich fondl zabezpecujicich
zdroje druZstevni vystavby dals{ vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.
Druzstvo vytvaii nedélitelny fond. Dale vytvéii fond dalSich clenskych vkladd podle ¢l. 15
(pofizovacich) a fond dal$ich ¢lenskych vklada podle ¢l. 16 (dodatecnych), které jsou soucasti
zakladniho kapitélu, fond druZstevni vystavby, dopliikkovy fond druzstevni vystavby, pfip. jiné
kapitdlové fondy, bytového hospodafstvi, socidlni fond, pfip. dal$i zajisStovaci fondy, fond
oprav, dlouhodoba zédloha na opravy a investice.
Tvorba a pouZiti fondl se fidi zdkonem a jinymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dalSimi
vnitrodruzstevnimi predpisy schvalenymi shromdzdénim delegat.
Fond dalSich clenskych vkladd podle ¢l. 15 (pofizovacich), fond druzstevni vystavby,
doplitkovy fond druZstevni vystavby, fond oprav a dlouhodoba ziloha na opravy a dodatecné
investice, ptipadné¢ fond dalSich Clenskych vkladii podle ¢l. 16 (dodate¢nych), pokud tak
rozhodne predstavenstvo, se eviduji oddélené¢ podle jednotlivych stiedisek bytového
hospodafstvi.

CL 92

Zakladni kapital

Zékladni kapitél druZstva tvoii souhrn zdkladnich a dalSich ¢lenskych vkladi.
Zakladni kapitdl se eviduje podle jednotlivych ¢lent a dale podle jednotlivych stiedisek
bytového hospodarstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle €l. 15 (pofizovaci), ptip. dalsi ¢lenské
vklady podle ¢l. 16 (dodatec¢né), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo. Dalsi ¢lenské vklady
podle €l. 15 (potizovaci) se dale eviduji podle byt (nebytovych prostor), jejichZ pofizeni nebo
technické zhodnoceni bylo z téchto vkladi hrazeno.

Cl. 93
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo prevodem zdroji z
jinych fondu ze zisku.
Nedélitelny fond se pouZivd na uhradu ztrity stfedisek ostatniho hospodateni, pfipadné k
prevodu do jinych zajistovacich fonda.
Nedélitelny fond nelze za trvani druZstva rozd¢lit mezi ¢leny.

CL. 94
Fond porizovacich dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 15

Fond dalSich ¢lenskych vklad podle ¢l. 15, ktery je soucdsti zdkladniho kapitdlu, se tvori
z penéZzniho ¢i nepen¢Zniho plnéni Clena na dalsi Clensky vklad nebo pfevodem zdroju
z dlouhodobé zalohy, je-li se ¢lenem, jehoZ vklad ma byt takto vytvofen, uzaviena smlouva o
pfevzeti povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouzity na technické
zhodnoceni domu nebo k potizeni pozemku piisluSejictho k domu, piip. jiného dlouhodobého
hmotného majetku evidovaného na ptislu§ném stfedisku bytového hospodéistvi. Fond se tvoii
také prevodem zdroji z fondu dodatec¢nych dalSich ¢lenskych vkladd, zméni-li se dodate¢ny
dalsi ¢lensky vklad na pofizovaci dalsi ¢lensky vklad podle €l. 16 odst. 3.

Fond se pouzivd na financovani investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim domu, druZstevniho
bytu (druZstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfisluSejictho k domu, piip.
jiného dlouhodobého hmotného majetku (dale jen ,investi¢ni vydaje*). Fond se pouzije k
uhradé€ ztraty druzstva vzniklé pfevodem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

Fond se snizuje pifi pfevodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a
souvisejictho pozemku, jsou-li tyto pievody podle jiného pravniho pfedpisu4 povinné
beziplatné, pfi dplatném pievodu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo

s W

souvisejiciho pozemku, je-li na thradu kupni ceny zapocitdn nabyvateli dalsi ¢lensky vklad, pti
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uhrad€ ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti €lenovi
druZstva.
ClL. 95

Fond druzstevni vystavby
Fond druzstevni vystavby je kapitilovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych piispévki na
druZstevni vystavbu, splatkami dmoru investiéniho dvéru na druZstevni bytovou vystavbu,
prevodem z doplitkového fondu druZstevni vystavby nebo z jinych fondii anebo z dlouhodobé
zélohy pfi financovéni technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku piislusejiciho
k domu, neni-li se clenem uzavifena smlouva o pievzeti povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu
podle ¢l. 96 odst. 1.
Fond se pouzivd na financovani investicnich vydaji spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku piislusejictho k domu. Fond se
sniZuje pii pfevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho ptedpisu.

Cl. 96
Fond dodate¢nych dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16

Fond dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladt podle ¢l. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitdlu a
tvoii se dal§imi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.

Fond nebo jeho ¢ast evidovand na stfediscich ostatniho hospodafeni se pouZiva na thradu ztrity
téchto stfedisek, a na pofizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého nehmotného majetku
evidovaného na téchto stfediscich nebo na technické zhodnoceni tohoto majetku. Fond nebo jeho
¢ast evidovand na stfedisku bytového hospodarstvi se pouziva na dhradu ztraty tohoto stfediska
nebo na udhradu investi¢nich vydaji tohoto stiediska pii soucasném prevodu zdroji do fondu
potizovacich dalsich ¢lenskych vkladu.

Cl.97
Statutarni fond bytového hospodarstvi

Statutarni fond bytového hospodéistvi se tvoii ze zisku stfediska bytového hospodaistvi, piip.

z jinych zdrojt.

Fond se pouzivd kuhradé ztrity a dile kihradé investiénich vydaju stfediska bytového

hospodaéfstvi pfi soucasném prevodu do fondu druzstevni vystavby. [Fond Ize rozdé€lit mezi ¢leny

samospravy, pficemzZ jejich podily se ur¢i stejnym zpisobem jako podily na zisku stfediska
bytového hospodaistvi.] Fond se déale snizuje pfi vypofdddni nabyvatele bytu (nebytového
prostoru) pirevedeného podle jiného pravniho pfedpisu; neni-li ke dni pfevodu bytu (nebytového
prostoru) v domé pravnicka osoba spolecenstvi vlastnikil jednotek, pfevedou se nabyvateli zdroje
z fondu do dlouhodobé zélohy.
C1.98
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice

1) Dlouhodobd ziloha se tvoii pravidelnymi i mimotadnymi piispévky z ndjemného.

2) Dlouhodoba ziloha se pouziva na tdhradu oprav, tdrzby, ptip. dalSich provoznich ndkladd
a na investi¢ni vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu.

3) Zpusob tvorby a pouZiti dlouhodobé zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvilené
shromazdénim delegéti.

4) Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal$im ¢lenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 4, prevadéji
se pii uhrad¢ investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobé zilohy do fondu druZstevni vystavby.
Pokud takovd smlouva uzaviend je, pouZije se zdloha na splnéni dal§tho clenského vkladu
podle ¢l. 15.

5) Zaélohu nebo jeji ¢4ast Ize ¢lenu - ndjemci vratit, rozhodne-li tak predstavenstvo.

C1. 99
Socialni fond

1) Socidlni fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatntho hospodafeni ve vySi podle rozhodnuti

shromazdéni delegatt.
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2) Fond se pouziva na financovéani socidlnich potfeb zaméstnanct druzZstva v souladu s pracovni
smlouvou nebo smérnicemi druZstva.
Cést VIIL
ZruSeni a likvidace
C1. 100
Druzstvo se zruSuje pravnim jednidnim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich diivodli stanovenych
zakonem.
Cl. 101
1) O zruSeni druzstva rozhoduje shroméazdéni delegatd.
2) Toto rozhodnuti shromazdéni delegatt o zruSeni druzstva musi byt osvéd¢eno vetejnou listinou.
3) Po zruseni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni ndstupce.
4) Rozhodne-li shromazdéni delegatli o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
5) ZruSuje-li se druZstvo pii pfemené, zruSuje se bez likvidace dnem uc¢innosti pfemény. Pfeménou
se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni piedpisy.
Cl. 102
1) Soud na nédvrh toho, kdo osvéd¢i pravni zdjem, nebo i bez ndvrhu zrusi druZstvo a nafidi jeho
likvidaci jestliZe:
a) vyviji nezdkonnou Cinnost v takové mife, Ze to zdvaznym zpusobem naruSuje vefejny
poradek;
b) nespliuje nadéle predpoklady vyZadované pro vznik druzstva zdkonem:;
¢) nemd déle nez dva roky statutdrni orgdn schopny usnéset se;
d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykondvat svou €innost a plnit tak svij ucel;
e) nemiZe vykondvat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢lenys;
f) porusuje zdvaznym zplisobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodateni se svym
majetkem;
g) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu se jinym zdkonem, zejména jde-li o takovou ¢innost,
kterd muze ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lentl druzstva.
2) 'V ptipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidétora.
C1.103
1) Dnem, kdy je druZstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
2) Pii likvidaci druZstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisi.
Cl. 104
1) Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfiteld, kteti v€as prihlasili své pohledavky, nelze podil
na likvida¢nim ztstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZit.
2) Konecnou zpravu o pribéhu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho ziistatku a dcetni zavérku,
které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvdleni shromazdén{ delegatq.
3) Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidacnim zstatku se vyplaci v penézich.
4) Nelze-li prava vSech ¢lend uspokojit zcela, uspokoji se pomérn€. Pokud po uspokojeni prav

vSech Clenti ohledné podilu na likvida¢nim zlstatku ztstanou nerozdéleny néjaké prostiedky z
likvida¢niho zistatku, rozdé@li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

Cl. 105

Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva nebo jednotlivych orgini
druzstva, se oznamuji témto ¢lenim nebo organim.
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Cl. 106
Podnéty ¢lent

O podnétech ¢lentt k rozhodnutim a ¢innosti orgdniit druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
Sedesdti dnii od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druZstva ¢lena doporucenym

dopisem.
C1. 107
Dorucovani
1) DruZzstvo dorucuje svym clentim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym zptsobem,

2)

3)

4)

5)

1y

2)

3)
4)
5)

6)

napft. prostfednictvim vefejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len druZstvu pisemné sd¢lil.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v piipadech

uréenych témito stanovami nebo jednacim faddem druZstva ¢i jingm vnitrodruZstevnim

predpisem.

Povinnost druZstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile poSta

pisemnost doru¢i, nebo jakmile ji vrati druZstvu z posledni zndmé adresy clena jako

nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doru¢ena funkciondfem
nebo zaméstnancem druZstva a €len jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo pievzeti odmitne.

Povinnost druZstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi doruovédni pisemnosti funkcionidfem nebo zaméstnancem druZstva, jakmile €len jeji
pievzeti pisemné potvrdi;

b) pii dorucovani postou, jakmile poita pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uéinky dorudeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize
¢len pfijeti pisemnosti odmitl;

c) nebyl-li ¢len druZstva pii dorucovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné misto pro
doruceni pisemnosti druZstvu neoznidmil, pisemnost se uloZi a ¢len se vhodnym zplisobem
vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do péti dnii od
jejiho uloZeni, povazuje se posledni den této lhiity za den doruceni, i kdyZ se ¢len o uloZeni
pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklddd u poSty, jestlize se dorucuje jejim
prostfednictvim, nebo v sidle druZstva, jestliZe se dorucuje funkciondfem nebo
zamé&stnancem druZstva.

Pokud je v téchto stanoviach uvedeno, Ze ozndmeni, vyzva, upozornéni apod. je doruceno

zvefejnénim na informaéni desce je povinnost druzstva dorucit splnéna vyvéSenim na

informacni desce a internetovych strankach druZstva.

Cl. 108

Pocitani ¢asu
Lhita urcend podle dni pocind dnem, ktery nasleduje po uddlosti, jeZ je rozhodujici pro jeji
pocatek.
Konec lhiity ur¢ené podle tydnl, mésicti nebo let, pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery pfipadd udélost, od niZ se lhiita poc¢ina. Neni-li takovy den v
mésici, padne posledni den lhtity na jeho posledni den.
Byla-li lhiita prodlouZena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova lhlita po¢ind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhiity ptivodni.
Pfipadne-li posledni den lhity na sobotu, nedé€li nebo svitek, je poslednim dnem lhity
ndsledujici pracovni den.
Lhitita pro podani je zachovana, jestliZze pisemnost byla v posledni den lhiity dorucena uréenému
adresétu, nebo jestliZze byla poddna na poStu.
Predstavenstvo mtize ze zdvaznych divodl prominout zmeskani lhity, pozada-li o to ¢len do
patnicti dnti ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téZe lhtiit¢ zmeSkany tikon.
Zmeskan{ lhtity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tikon ucinén, uplynul jeden rok a
v piipad¢ zmeskani lhity k dhradé zdkladniho ¢lenského vkladu.
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C1. 109
PIna moc
Pokud ¢len druZstva ud€li jiné osobé plnou moc ve véci dispozice s nijmem bytu, podilem a jeho
¢lenstvim v druZstvu musi byt jeho podpis na plné moci tfedné ovéien

Cast X.
Prechodna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 110

Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi té€chto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druZstvem a jeho €leny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzdjem, pied nabytim platnosti té€chto stanov. Vznik
téchto pravnich vztaht, jakozZ i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov se vSak
posuzuji podle dosavadnich stanov

Funk¢ni obdobi ¢lent organti druZstva, jimz vznikla funkce pted utcinnosti téchto stanov a ke dni
ucinnosti téchto stanov trvd, skon¢i podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi ptedpisy,
dosavadnimi stanovami a vnitfnimi pfedpisy druZstva.

¢l 111
O Zadostech a odvolani Clent, o nichZ pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s konec¢nou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

ClL 112

Tyto stanovy piijalo shromazdéni delegatd dne 16.9.2021 a nabyvaji i¢innosti dnem 16.9.2021.

V Koliné dne 16.9.2021

Stavebni bytové druzstvo Kolin

Ing. Simona Jitikovska Ing. Petr Villner
predseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
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