Smérnice o prispévku na spravu domu a pozemku a iihradach za sluzby
poskytované s uzivinim jednotek

Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi pro diim

§1
Predmét upravy
Tato smérnice upravuje:

a) urceni prispévku na spravu domu a pozemku dle § 15 zakona ¢. 72/1994 Sb.,
b) urceni tthrady za sluzby poskytované s uzivanim jednotek,
¢) zpusob uréovani ptispévku na spravu domu a pozemku a cen sluzeb.

§2
Zakladni pojmy
Pro tcely téchto smérnic se rozumi:

a) Prispévkem na spravu domu a pozemku dle § 15 zdkona ¢. 72/1994 Sb., dale jen
ptispévek - ekonomicky opravnéné naklady na dim, vcetné tvorby rezerv k jejich
uhrad¢, sniZzené o piijmy ze spole¢nych nebytovych prostor a o jiné zdanéné piijmy z
domu, a to ve vysi, o které rozhodne shroméazdéni spolecenstvi vlastniku jednotek,
dale jen SSVIJ nezahrnuje zisk. V ptispévku nejsou zahrnuty ceny sluzeb.

b) Podlahovou plochou jednotek:

U bytl - soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho pfisluSenstvi a to 1
mimo byt, tak jak byly urceny prohlasenim vlastnika.

U nebytovych prostor soucet podlahovych ploch vSech mistnosti nebytové prostory a
jejiho pfislusenstvi a to i mimo nebytovou jednotku, tak jak byly ureny prohlasenim
vlastnika.

Pokud je pro nékteré ptipady v pravni upravé stanovena jina plocha nebo jeji urceni,
bude pro takovyto konkrétni piipad pouzita pro urceni zéloh a jejich vyuctovani tato
uprava.

c) Mistnosti - uzaviratelny prostor, ktery je uzavien ze vSech stran pevnymi sténami,
podlahou a stropem.

d) Domem, diim, ve kterém jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky podle
zakona ¢. 72/1994 Sb., dale jen byty, budova, kterd je ve spoluvlastnictvi ¢lent
spolecenstvi.

e) Pozemkem - zastavény pozemek, na némz se dim nachazi, a pozemek souvisejici
s uzivanim a provozem domu.

§3
Zalohovy prispévek
(1) Ro¢ni ptispévek zahrnuje ekonomicky opravnéné néklady na dim, vcetné tvorby rezerv
k jejich tihradé, snizené o piijmy ze spole¢nych nebytovych prostor a o jiné zdanéné
pfijmy z domu, a to ve vysi, o které rozhodne SSVJ a nezahrnuje zisk, zvySené podle
odst. 2 a snizené podle odst. 3, (dale jen ,,upravené naklady domu*). V ptispévku nejsou
zahrnuty ceny sluzeb.
Ekonomicky opravnénymi naklady a vydaji domu jsou:
a) naklady na revize, opravy a udrzbu domu, které podle pfilohy k této smérnici nejsou
soucasti cen sluzeb, a vydaje na rekonstrukce a modernizace domu, pokud nejsou
uvedené naklady a vydaje hrazeny ze zdroju podle odst. 2,
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b) naklady na spravu bytti, domu a spolecenstvi vlastnikti jednotek, dale jen SVJ,

c) splatky uvérh poskytnutych SVJ a vztahujicich se k domu, zejména tvérii na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu,

d) pojisténi domu a pozemku,

f) ucetni odpisy, jestlize SVJ odpisy uplatiuje,

g) dail z nemovitosti za dim nebo byty a za pozemek,

h) dan z pfijmi pravnickych osob, resp. jeji ¢ast zaplacena SVJ z vynost, o které byly
snizeny ekonomicky oprdvnéné naklady domu podle odst. 3 pism. c),

1) nédklady spojené s pozemkem, zejména uklid a udrzba pozemku a najemné placené
SVIJ vlastnikovi pozemku vynalozené v béZzném roce,

j) ztrata z hospodatfeni SVJ s domem vykazana za uplynuly rok, rozhodne-li tak SSVJ,

k) ptispévek na spravu domu a pozemku hrazeny SVJ podle zvlastniho pravniho pfedpisu
pravnické osobé.

Néklady spojené se spravou bytl, domu a SVJ (napf. odmény c¢lenli organti SVJ,
vyuctovani ndjemného a sluzeb a osobni naklady zaméstnanct SVJ).

Ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu se zvySuji o tvorbu rezerv finan¢nich
zdrojii na revize, udrzbu a opravy domu, které nejsou soucasti cen sluzeb, a na
rekonstrukce a modernizace domu, a to formou pravidelnych mési¢nich i mimotadnych
jednorazovych ptispévki (dale jen ,,dlouhodoba zaloha®).

Ekonomicky opravnéné ndklady a vydaje domu se snizuji o:

a) uvéry, dotace a dary poskytnuté SVJ na tthradu ekonomicky opravnénych nakladi a
vydaji domu,
b) ndgjemné z bytt, které jsou ve vlastnictvi SVJ, njjemné ze spole¢nych nebytovych
prostorti v.domé a o jiné vynosy SVJ z domu, a to ve vysi stanovené SSVJ.
Upravené naklady domu se rozpocitaji na jednotlivé byty podle poméru podlahové
plochy bytu k celkové podlahové ploSe byti v domé, jestliZze tato smérnice nestanovi
jinak.
Néklady spojené se spravou bytl, domu a SVJ se na jednotlivé byty rozpocitavaji
stejnym dilem. Uvedené naklady jsou hrazeny pevné stanovenou ¢asti ve vysi urené
SSVJ (déle jen ,,odména spravce®).

Pispévek se stanovi jako zaloha, to neplati pro odménu spravce. Zaloha na prispévek se
kromé dlouhodobé zilohy kazdorocné s vlastniky bytl vyuctuje, a to soucasné
s vyuctovanim sluzeb. Rozdily z vyuctovani se podle rozhodnuti SSVIJ vyporadaji
s vlastniky bytl ve stejném terminu jako vypotadani rozdilti z vyuctovani sluzeb nebo
se zuctuji s dlouhodobou zalohou. Prispévek je placen kazdy mésic ve vysi jedné
dvanactiny ro¢niho piispévku.

§4
Sluzby
Sluzbami se rozumi Ustfedni vytapéni, dodavka teplé vody, tklid spolecnych prostor
v domé, uklid pozemku, neni-li zahrnut do ptispévku podle § 3 odst. 1 pism. 1), uzivani
vytahu, dodavka vody z vodovoda a vodaren a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
(dale jen ,,vodné a stocné‘), pifijem televizniho signalu, uzivani domovni pradelny,
susarny a zehlirny, osvétleni spolecnych prostor v domé, kontrola a ¢isténi komin,
odvoz domovniho odpadu, odvoz splaskil a ¢iSténi Zump, odvétravani byt spolecnym
odtahovym ventilatorem, popiipadé¢ dalsi sluzby, na nichz se SVIJ dohodne.
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Ceny sluzeb se stanovi podle zvlastnich pravnich ptedpisi. Neni-li v téchto predpisech
stanovena regulace cen sluzeb, sjednavaji se jejich ceny ve vysi odpovidajici cendm
obvyklym v misté a ¢ase plnéni.

Do cen sluzeb nelze zahrnout tu ¢ast ndkladd, kterd je spojena s uzivanim spole¢nych
nebytovych prostor v domé, a dale naklady na revize, opravy a udrzbu domu, které jsou
zahrnuty do ptispevku.

Ceny sluzeb, pro které neni stanoven zplsob rozic¢tovani na jednotlivé vlastniky byt
zvlastnimi pravnimi ptedpisy, se rozactuji takto:

a) uzivani domovni pradelny, zehlirny a suSarny sazbami za jednu hodinu provozu,

stanovenou SSVJ,

b) kontrolu a cisténi kominii podle poctu vlastnikem bytu vyuzivanych vyusténi

kourovodi do komina,

c) prijem televizniho signalu a odvétravani bytd spoleénym odtahovym ventilatorem

stejnou ¢astkou za jeden byt,

d) vodné a stoéné¢ v poméru hodnot naméfenych podruznymi vodomeéry osazenymi

v bytech, k celkové spotifebé domu

e) ostatni sluzby, zejména uklid spolecnych prostor v domé, osvétleni spoleénych prostor
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v domé, odvoz tuhého komunélniho odpadu, odvoz splaskl a ¢isténi Zump a uzivéani
vytahu, podle poméru podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vsech byti v
domé.
SVJ Gétuje ndjemciim meésicni zalohy za jednotlivé sluzby (kromé sluzeb uvedenych
v odst. 4 pism. a), jejichz cena je stanovena pevnou castkou a s vlastniky byt se
nevyuctovavd) jako 1/12 z ptredpokladané rocni ceny sluzby stanovené z ceny v
predchozim kalendainim roce, upravené o rozdil v cené¢ dohodnuté s dodavatelem
sluzby na bézny rok.
V pribéhu roku je druzstvo SVJ opravnéno po predchozim oznameni vlastnikovi bytu
zménit mesi¢ni zalohy v mife odpovidajici zmén€ ceny sluzby nebo zméné poctu
uzivatelli bytu nebo jinych podminek, za kterych se sluzba poskytuje, zejména pii
zméng rozsahu nebo kvality sluzby.
SVIJ na zéklad¢ pisemné Zadosti vlastnika bytu dolozi, ze stanoveni zaloh za sluzby,
ceny sluzeb a jejich rozpocitani na vlastniky bytu jsou v souladu s touto smérnici.
Skute¢nd vysSe cen a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby se s vlastnikem bytu
vyuctuje vzdy za kalendaini rok (dale jen ,,zactovaci obdobi®), a to nejpozdéji do konce
¢tvrtého mésice po skonceni zuctovaciho obdobi. Rozdily z vyuctovani jsou splatné
nejpozdéji do konce sedmého mésice po skonceni zuctovaciho obdobi.
Vlastnik bytu je opravnén uplatnit reklamaci vyactovani do 21 dnti od obdrzeni vyuctovani.
SV1J seznami vlastnika bytu na jeho zadost s podklady, ze kterych vyactovani vychazi, piipadné
se zpusobem rozuc¢tovani.
Po uplynuti lhity pro uplatnéni reklamaci vlastnikd byt SVJ 30 dnl provede v piipadé jim
uznanych reklamaci opravu vyuctovani nedoplatku nebo pieplatku zaloh, s kterou neprodlené
pisemné seznami vlastniky byt v domé¢.
Nedoplatek anebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendainich mésicti po
uplynuti zictovaciho obdobi. Pokud byly uplatnény reklamace, které SVJ uznalo, je konecny

nedoplatek nebo pieplatek splatny nejdéle do 8 kalendarnich mésicti po uplynuti zictovaciho
obdobi.



§5

Splatnost prispévku a uhrad za sluzby

Ptispévek a zalohy za sluzby se plati mési¢né€, a to nejpozdéji do 25-tého dne kalendarniho
meésice, za ktery se prispévek plati. Uhrady za sluzby uvedené v § 4 odst. 4 pism. a) vlastnik
bytu uhradi bezprostfedné po vyuZiti sluzby, nestanovi-li SSVJ jinak.

§6

U&innost
Tato smérnice byla ptijata SSVJ dne a nabyvaji u¢innosti dnem 1.1.2011

Priloha
Stanoveni cen sluZzeb
a) UZivani vytahu.
Do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:
- spotiebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné¢ méiena),

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na servis a opravy vytahu v pfipadé, Ze jsou hrazeny
z dlouhodobé¢ zalohy.

b) Uklid spoleénych prostor v domé.

Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na:

- mzdu zaméstnance spoleCenstvi, ktery tklid provadi na zakladé smlouvy o ¢innosti nebo
smlouvy o dilo, v€etné povinného pojisténi,

- uklidové prostfedky a pomtcky v€. ochrannych pomucek,

- (Cisténi oken ve spolecnych prostorach,

- dezinfekce, deratizace a dezinsekce spole¢nych prostor.

c) Osvétleni spole¢nych prostor.

Do ceny sluzby se zahrnuji néklady na:

- spotiebu elektrické energie ve spolecnych prostorach, véetné najemného za elektroméry,

- udrzbu rozvodu elekttiny (napt. dotahovani svorek)

- vyménu zarovek a zafivek,

- opravy a vyménu vypinacu, spinact, schodistovych automatt a jisticu,

- opravy a vyménu osvétlovacich téles,

- revize elektroinstalaci a porevizni opravy,

- dobijeni akumulatort a dopliiovani elektrolytu nouzového osvétleni.

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na vyménu stavajicich rozvoda elektiiny nebo
vybudovani rozvodl novych (jsou soucasti upravenych nakladt domu a hradi se z dlouhodobé
zélohy).

d) Odvétravani bytu stieSnim ventilatorem.

Do ceny sluzby se zahrnuji nédklady na:

- spotiebu elektrické energie na pohon ventilatora (je-li samostatné mefena),

- kontroly a idrzbu ventilatort.

Do ceny sluzby se nezahrnuji néklady na opravy ventilatori vcetné jejich vymén (jsou
soucasti upravenych nakladi domu a hradi se z dlouhodobé zalohy).



e) Prijem televizniho signalu.

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na:

- spotiebu elektrické energie, (je-1i samostatné¢ méiena),

- kontrolu, udrzbu a opravy vcetné¢ vymén jednotlivych ¢asti antény (napt. rozboCovaci a
zesilovaci).

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na vyménu antény a rozvodnych kabell (jsou soucasti

upravenych naklad domu a hradi se z dlouhodobé zalohy).

f) Dodavka tepla pro vytapéni a ohiev vody z domovni kotelny.

Do ceny této sluzby se zahrnuji ndklady na:

- mzdu zaméstnance spolecenstvi, ktery zajistuje provoz kotelny, vcetné povinného
pojisténi,

- spotiebu paliva (zemni plyn, uhli aj.),

- spotiebu technologické vody, (je-1i samostatné¢ méfena) a na chemikalie pro jeji Gipravu,

- material na udrzbu a drobné opravy zajistované obsluhou kotelny,

- revize kotle a rozvodd.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na opravy kotle a rozvodu zajistované dodavatelsky a

vydaje na modernizace a rekonstrukce zafizeni kotelny ani néklady na ovéfovani a opravy

vodomért v bytech a pfistrojii slouzicich k rozac¢tovani nakladi na teplo mezi jednotlivé

vlastniky jednotek (jsou soucasti upravenych nakladii domu a hradi se z dlouhodobé zélohy).

Do ceny sluzby se dale nezahrnuji ndklady na rozactovani ceny sluzby a vyuUctovani

s jednotlivymi najemci (jsou soucasti upravenych nakladti domu). Do ceny sluzby se také

nezahrnuji ndklady na spotiebu vody pouzité pro piipravu teplé uzitkové vody - jsou zahrnuty

do ceny vodného a sto¢ného.

g) Vodné a stocné.
Cenu sluzby tvoii ceny placené druzstvem dodavatelim.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymény vodomert,
naklady na opravy rozvodi vody a odpadnich vod vcetné jejich vymény (jsou soucasti
upravenych nakladi domu a hradi se z dlouhodobé zalohy). Do ceny sluzby se dale nezahrnuji
naklady na rozacétovani vodného a stocného a vyuctovani s jednotlivymi ndjemci (jsou
soucasti upravenych nakladi domu).

h) Odvoz domovniho odpadu.
Cenu sluzby tvoii naklady na pravidelny odvoz komunalniho odpadu i odvoz véci odlozenych
ve spole¢nych prostorach domu a na pozemku.

V ptipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich nékladi do cen jednotlivych sluzeb
vybor spole€enstvi vlastniki jednotek, nebo poveteny vlastnik.
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